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Luzern - eine lebendige Stadt

Die Stadt Luzern gehort zum Amt Luzern und ist
mit rund 77’500 Einwohnern die siebtgrosste Stadt
der Schweiz und Hauptstadt des Kantons Luzern.
Die klrzeste Verbindung zwischen Nord- und Std-
europa war im frihen Mittelalter der Hauptgrund,
dass am Ausfluss des Vierwaldstéttersees eine
Siedlung entstand.

Luzern war Umschlagsplatz der Waren, die von der
Strasse auf die Schiffe verladen wurden. Dadurch

hat sich die Stadt bereits im frihen Mittelalter als
bedeutender Markt- und Handelsplatz etabliert.

Im Verlauf der Jahrhunderte festigte Luzern seinen
Ruf als Wirtschafts-, Tourismus- und Handelszentrum
der Zentralschweiz.

Florierender Ballungsraum

Die Stadt hat in den verschiedensten Wirtschaftszwei-
gen eine hohe Anziehungskraft fur Arbeitgeber und
Berufstétige. Als Tourismusmetropole geniesst Luzern
Weltruf und generiert dementsprechend eine hohe
Wertschoépfung. Internationale Kongresse, Messen und
Ausstellungen runden das wirtschaftliche Angebot ab.

Was die Bildung betrifft, bietet Luzern die Vorteile
einer Grossstadt: Neben der Volks- und Mittelschule,
sind auch Hochschulen und die Universitat vertreten.
Der 6ffentliche Nahverkehr ist bestens ausgebaut:

die Fahrzeuge der Verkehrsbetriebe Luzern sind von
morgens um funf Uhr bis nach Mitternacht unterwegs.
Auch die Anbindung an den Fernverkehr ist dank dem
Kopfbahnhof als wichtigem Knotenpunkt und der
nahen Autobahn gegeben.

Kultur pur

Luzern ist das kulturelle Zentrum der Zentralschweiz.
Viele kulturelle Institutionen haben ihren Sitz in der
Stadt, zahlreiche Kunstschaffende aus allen Sparten
leben und arbeiten hier. Das Angebot ist gross:
verschiedene Theater, Kinos, ein Casino und eine
lebendige Kleinkunst-Szene buhlen um die Aufmerk-
samkeit der Besucher.

Dazu kommt das famose Kultur- und Kongresszentrum
(KKL) mit vielen interessanten Veranstaltungen sowie
das Lucerne Festival mit seinen drei Angeboten im
Sommer, im Herbst und an Ostern.
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Vierwaldstattersee

Stans

Der 6rtliche Fussballclub ist ein wahrer Publikums-
magnet mit Anhangern bis weit Uber die Stadtgrenzen
hinaus und auch das restliche Sportangebot ist
imposant.

Melchtal

A8
Bern

Interlaken Gotthard / Tessin

Melchsee-Frutt

Freizeit

Die bezaubernde, verkehrsfreie Altstadt mit attraktiven

Geschéften, zahlreichen Platzen, Torbogen und (%0
4 Brucken vervollstandigt das lebendige und vielfaltige %& 5
Stadtbild. Es finden zahlreiche Markte und fast jede %,
Woche eine wechselnde Veranstaltung statt, wovon die "
Luzerner Fasnacht sicherlich der Hohepunkt des Chey)
Jahres ist. Flr Ausflige anerbieten sich der Pilatus, § K0
«der Lozérner Hausberg», die Gewasser der Reuss Geissensteinring = Ges
und des Vierwaldstattersees sowie viele Naherholungs- eﬁegg%g @ <
gebiete.

\\strasse @
. ‘OQ,‘Q ,«5‘5’
\Ne\i

. T . i N
Wer sich in Luzern aufhalt, fuhlt sich wohl. Neben den < We'\nbe‘g“weg @ @fé\‘&
stadtebaulichen und landschaftlichen Vorztgen tragt & 5 0

. . @}‘\ ‘Geissenste; \‘\‘06‘Q Jo%e
auch der schonende Umgang der Bevdlkerung mit der ein We 0&\%““

&, .
5 (2 sxving
L . = < % W
Umwelt zur hohen Lebensqualitét in Luzern bei. (\\@“ [~ o I 4

Weitere Infos zur Stadt Luzern: www.stadtluzern.ch %@ biihiring
&

Center

Zahlen und Fakten
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Situation / Umgebung Untergeschoss / Tiefgarage + Keller
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Eingangsgeschoss / Tiefgarage + Keller Erdgeschoss
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1. Obergeschoss 1. Obergeschoss
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1. - 3. Obergeschoss

Nettowohnflache 64.5 m2
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2. - 6. Obergeschoss 2. - 6. Obergeschoss
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4. - 6. Obergeschoss Attikageschoss
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Das Wichtigste zum Baubeschrieb

Informationen zum Gebaude

Wohnhaus bestehend

Aussenwande/Zwischenwande

1. — 6. Obergeschoss (Wohngeschosse exkl. Attika-
geschoss): Aussenwénde in Backstein 18 cm /
Dammung 5 cm / Vormauerung Tonverkleidplatten
6 cm: Total Starke 29 cm. Wohnungs- und Treppen-
haustrennwéande: Stérke 18 cm in Backstein.
Zwischenwande: Starke 6 — 18 cm in Backstein.
Samtliche Decken in Beton.

7. Obergeschoss (Attikageschoss):
Aussenwéande in Gasbetonstein 20 cm

Eingangsgeschoss:

Aussenwénde in Beton: Starke 20 cm. Im Bereich der
Wohnung zusatzliche Dammung 5 cm / Vormauerung
Zwischenwande Allgemeine Rdume: Starke 12 - 18 cm
in Kalksandstein. Zwischenwande Wohnen und
Treppenhaus: Starke 8 — 18 cm Backstein.

Decke in Beton.

Béden

EG - 7. Obergeschoss (Wohngeschosse):
Unterlagsboden im Verbund: Total Starke inklusive
Fertig-Belag 6 cm.

Eingangsgeschoss:

Kellerrdume / Installationsraum: Boden in Beton

mit Zementtberzug.

Treppenhaus: Boden in Unterlagsboden im Verbund
mit Kunststein.

Flachdacharbeiten

Das Flachdach Uber dem 6. OG wurde im Zuge einer
warmetechnischen Sanierung im Jahr 2002 erneuert.
Komplette Flache begehbar mit grossformatigen
Zementplatten. Das Hauptdach Uber der Attikawoh-
nung wurde ebenfalls 2002 warmetechnisch saniert.

Aufbau:
Abdichtung mit Dampfsperre, bestehend aus einer
Lage Polymerbitumen-Dichtungsbahn verlegt.
Polyurethan-Wéarmedammplatten PUR, Dicke 100
mm inklusive Dachrandabschlisse.
2-lagige Polymerbitumen-Dichtungsbahnen
wasserdicht und vollflachig mit Heissbitumen auf-
und zwischenverklebt (Schwarzdach).
Schutzvlies aus Polyestergewebebahn mit 60 mm
Sand- und Kiesschicht (Schutzschicht).

Tiefgarage

Untergeschoss / Eingangsgeschoss

Boden: ZementUberzug roh, Parkplatzbeschriftung
Wande und Decke: Beton gestrichen.

Sanierung / Umbau

Fenster

Die Renovations-Kunststoff-Fenster mit 2-fach
Isolierverglasung aus dem Jahre 2003 mit einem
U-Wert von 1.4 W/m2K gesamt und einem Glas
U-Wert von 1.1 W/m?K, werden nicht ersetzt.
Demontage und Montage der Wetterschenkel.

Spenglerarbeiten
Samtliche Dachrandabschliisse werden auf die neue
Fassadenverkleidung angepasst.

Fassaden

Die Fassaden werden ab dem Eingangsgeschoss
energetisch saniert mit einer Fassadenverkleidung
mit Dammung d = 14 cm. Neue Fensterbéanke

auf bestehende aufgeklebt. Die Betonbristungen,
Untersichten und Bodenbeldge der Balkone werden
gestrichen. Allfallig schadhafte Betonelemente
werden saniert.

Heizungsinstallation

Die Liegenschaft wird mittels Ol beheizt. Die bestehen-
de Anlage wird ersetzt, neuer Energietrager «Gas».

Die Wohnungen werden durch Heizkdrper mit Danfoss-
Ventilen beheizt.

Das Wichtigste zum Baubeschrieb

Rollldden / Sonnenstoren

Samtliche Rollladen werden demontiert und mit
Lamellenstoren ersetzt. Ersetzen des Markisenstoffes,
die Unterkonstruktion wird gepruft und in Stand
gestellt, wo ndtig ersetzt.

Elektroinstallationen

In s&dmtlichen Wohnungen und im Treppenhaus werden
die Schalter und Steckdosen ersetzt. Neue Gegen-
sprechanlage mit einer Video-Anlage s/w ergénzt und
mit einem elektrischen Turoffner. Im Treppenhaus
werden neue Leuchten montiert. S&mtliche Unterver-
teilungen werden ersetzt.

Sanitarinstallationen
Nasszellen: Steigstrang und Kellerverteilung komplett
ersetzen. Montage neuer Sanitarapparate.

Das Apparate-Budget brutto inkl. MwSt fur die
Nasszellen ist wie folgt:

2 - 3%2-Zimmer-Wohnungen CHF 5°100.-
Whg. Nr. 1103, 1112-1114, 1122-1124,

1182-1134, 1142, 1152, 1162

4% -Zimmer-Wohnungen CHF 11°400.-
Whg. Nr. 1111, 1121, 1131, 1141, 1151, 1161

4% -Zimmer-Wohnungen CHF 17°700.-
Whg. Nr. 1143, 1153, 1163
6%2-Zimmer-Attika-Wohnung CHF 25°400.-

Whg. Nr. 1171

Waschetlirme im EG:
Montage von 6 neuen Waschmaschinen und 6 neuen
Waschetrocknern (pro Etage 1 Turm).

Waschmaschine

Typ V-Zug Unimatic SL
Waschetrockner

Typ V-Zug Unimatic TL WP

Energieklasse A+++

Energieklasse A

Attika-Wohnung separat in Wohnung montiert.
Waschmaschine

Typ V-Zug Adora S Energieklasse A+++
Waschetrockner
Typ V-Zug Adora TL WP Energieklasse A

Kiichen

Es werden komplett neue Kiichen montiert.
Induktions-Kochfeld mit Dampfabzug, Einbaubackofen
und Steamer, Geschirrsptlmaschine, Kihlschrank mit
separatem Tiefkuhlteil. Die Arbeitsflachen sind aus
Naturstein.

Das Budget brutto inkl. MwSt flr die Kichen
ist wie folgt:

2-Zimmer-Wohnungen CHF 22°500.-
Whg. Nr. 1114, 1124, 1134
3-Zimmer-Wohnungen CHF 24°000.-

Whg. Nr. 1103, 1113, 1123, 1133

3% - 4%:-Zimmer-Wohnungen CHF 26°500.-
Whg. Nr. 1111, 1112, 1121, 1122, 1131, 1132, 1141, 1142,
1143, 1151, 1152, 1153, 1161, 1162, 1163
6%2-Zimmer-Attika-Wohnung CHF 32°400.-
Whg. Nr. 1171

Aufzugsanlage

Ersatz des bestehenden Liftes. Im Untergeschoss wird
Ubereck-Tire aufgeldst und neu gegenuberliegend im
Maschinenraum erstellt. Maschinenraum wird als
Liftvorplatz umgenutzt, die Oberflachen werden an das
Treppenhaus angepasst.

Metallbauarbeiten

Die bestehende Briefkastenanlage wird ersetzt.
Die Mullabwurféffnung mit Blinddeckel wird
geschlossen. Anpassen der Balkongelander an
Fassadenverkleidung.

Schreinerarbeiten

Montage neuer Wohnungseingangsttren mit Spion
und Drei-Punkt-Verriegelung. Neue Beschlage fur die
Innentdren. Montage von neuen Wandschranken.

Schliessanlage
Die gesamte Schliessanlage wird ersetzt
(6 Schlussel pro Wohnung).

Boden- und Wandbelage

In den Nasszellen und in den Kichen werden neue
Keramikplatten verlegt. In den Nasszellen werden an
den Wandflachen bis 2.00 m ab Boden neue Platten
verlegt. In den Zimmern, im Wohn- und Esszimmerbe-
reich und im Entree neuer Parkett.
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Das Wichtigste zum Baubeschrieb

Der Budgetpreis brutto inkl. MwSt fur die Keramik-
platten (nur Material) betragt CHF 55/m?

Allfallige Minderkosten zu diesem Budget werden
nicht zurtickvergutet.

Der Budgetpreis brutto inkl. MwSt fUr den Parkett,
fertig verlegt, betragt CHF 110/m?

Hafnerarbeiten
Die bestehenden Cheminées werden mit einem neuen
Feuerraumabschluss aus Glas ausgestattet.

Gipserarbeiten

Im Bereich Wohn- / Esszimmer und Korridor wird
ein neuer Abrieb (1.5 mm) aufgezogen (wo nicht
vorhanden).

Innere Malerarbeiten

Im Treppenhaus werden Decken inklusive Unter-
sichten und Wénde gestrichen.

Streichen samtlicher bestehender Oberflachen in den
Wohnungen (Wande, Decken und Holzwerk).
Beschadigte Tapeten werden ersetzt.

Reinigung
Komplette Wohnungsreinigung (inklusive Fenster,
Rollladen und Balkone).

Umgebung

Die gesamte Umgebung (Grunflache) wird nach
Fertigstellung der Arbeiten instand gestellt, die
Spielgeréte ersetzt sowie kleinere Pflanzarbeiten
ausgefuhrt.

Vorbehalt

Anderungen gegeniiber diesem Leistungsbeschrieb
sowie gegenuber den Planen aus technischen und
architektonischen Gegebenheiten oder dem Bewilli-
gungsverfahren, die das Bauwerk in keiner Weise
verschlechtern, bleiben ausdricklich vorbehalten.
Auch ausdrucklich vorbehalten bleiben behoérdliche
Entscheide, die den konstruktiven oder technischen
Aufbau betreffen (z.B. Baubewilligung, Kanalisations-
auflagen etc.) sowie die Erteilung der Baubewilligung.
Die Auflagen der Baubewilligung missen eingehalten
werden.

Als Kéufer bestimmen und gestalten Sie den Innen-
ausbau lhrer Eigentumswohnung. Der vorstehende
Kurzbaubeschrieb beschrankt sich nur auf die
wesentlichsten Ausflhrungspositionen des Projektes.
Fur sémtliche Innenausbauten stehen entsprechende
Budgets zur Verfligung. Gerne lassen wir Ihnen in
Erganzung zum Kurzbaubeschrieb den detaillierten
Bau- und Leistungsbeschrieb zukommen.

Spezifikation Budgetpreise

Die Budgetpreise Klche verstehen sich als Brutto-
preise inkl. MwSt, fertig geliefert und montiert,
inklusive Abdeckplatte und Mdbelbeleuchtung. Der
Budgetpreis fur die keramischen Bodenbelage und
Wandplatten versteht sich als Bruttopreis pro m2
unverlegt und inkl. MwSt. Der Budgetpreis Parkett
versteht sich als Bruttopreis pro m2 fertig verlegt
inklusive samtlicher Vor- und Nebenarbeiten etc.
inklusive Sockel und MwSt. Die Budgetpreise
Sanitarapparate sind Bruttopreise exklusive MwSt.

Sonderwiinsche

Individuelle Anderungen kann die jeweilige Kaufer-
schaft in lhrer Wohnung gerne vornehmen. Vorausge-
setzt, dass dies statisch und bauphysikalisch méglich
ist. Samtliche Anderungen werden in einer Mehr-/
Minderkostenberechnung aufgestellt und mussen
durch die Kéauferschaft vorgangig schriftlich bewilligt
werden. Ab CHF 5’000 Mehrkosten kann der
Werkersteller eine Anzahlung von 50% verlangen.

Auf die Mehrkosten wird ein Honorar von 15% exKkl.
MwSt erhoben.

Innenausbau Eigenleistungen

Es besteht die Mdglichkeit, einzelne Arbeitsgattungen
nicht ausfiihren zu lassen oder in Eigenleistung zu
erbringen. In diesem Falle wird die entsprechende
Arbeitsgattung mit 60% vom angegebenen Budget-
preis oder den effektiven Kosten vergutet, respektive
vom Kaufpreis in Abzug gebracht.

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Planen,
Abbildungen und Angaben kénnen keine Anspriche
abgeleitet werden. Massgebend ist der detaillierte
Objektbeschrieb. Ausfiihrungsbedingte Anderungen,
Anpassungen und/oder Massabweichungen bleiben
jederzeit ausdrucklich vorbehalten.

Wissenswertes zum Kauf

Im Pauschalpreis inbegriffen sind:
Anschlussgebuhren flr Kanalisation, Wasser,
Elektrisch und Kabel-TV
Baubewilligungsgebihren
Samtliche Ausbau- und Installationsarbeiten
in dem im Baubeschrieb festgehaltenen Umfang
inklusive Teuerung und Abgaben
Kosten Bauzeitversicherung bis zur Bezugsbereit-
schaft der Gebaude
Kosten Bauwesen- und Bauherrenhaftpflicht-
versicherung bis zur Fertigstellung der
Renovationsarbeiten
Baukreditzinsen
¥2-Anteil Notariats- und Grundbuch-Gebulhren

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und von der
Kauferschaft separat zu bezahlen sind:
Kosten flir zusétzliche Leistungen oder Anderungs-
wlnsche, die von der Standardausflhrung
abweichen und welche weder im Baubeschrieb
noch in den Vertragsunterlagen enthalten sind
(SonderwUlnsche)
Kosten des Architekturburos fur Planungsén-
derungen resp. fiir Anderungs- und/oder Zusatz-
wulnsche, berechnet nach Stundenaufwand
Kosten der Generalunternehmung fir Anderungs-
und/oder Zusatzwlnsche und zwar nur von den
Mehrkosten 15%
Kosten fur die Schuldbrieferrichtung
Y2-Anteil Notariats- und Grundbuch-Gebuhren
Handanderungssteuer

Im Kaufpreis nicht enthalten

Die Einrichtungsgegenstande haben in diesem
Verkaufsdossier nur darstellenden Charakter und
sind im Kaufpreis nicht enthalten. Dies gilt ebenso
fUr alle Einrichtungsgegenstande in der Muster-
wohnung (Lampen, Stihle, Tische etc.).

Vertrdage und Garantien
Die Verkauferschaft verpflichtet sich gegentber
der Kauferschaft zur Sanierung der zu Stockwerk-
eigentum aufgeteilten Liegenschaft geméss Bau-
und Leistungsbeschrieb.
Der detaillierte Bau- und Leistungsbeschrieb
bildet einen integrierenden Bestandteil des
Kaufvertrages. Die Kosten fur diese Leistungen
gehen zu Lasten der Verkauferschaft und sind im
Kaufpreis inbegriffen.
Die Verkauferschaft hat mit den am Bau beteiligten
Handwerkern und Unternehmern SIA-Vertrage
abgeschlossen. Es gelten die SIA-Garantien.

Kauf- und Zahlungsbedingungen
Bei der Kaufzusage erfolgt eine Anzahlung von
CHF 30’000 (Reservationsvereinbarung).
Der Restkaufpreis wird bei Eigentumsantritt fallig.
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Beratung & Verkauf Notizen

In der heutigen Zeit sind Immobilien mehr denn je ein Tatigkeitsfeld fur Spezia-
listen. FUr jedes dieser aussergewohnlichen Projekte haben sich drei Partner
zusammengeschlossen, die sich durch langjahrige Geschéftsbeziehungen
kennen und vertrauen. Mit der Definition des Auftrages beginnt jedes

unserer Projekte — klar, transparent und zielgerichtet.

Durch Uber 15-jahrige Erfahrung in der Immobilienbranche kennen wir uns im
Markt genauso aus wie im Bauwesen. Als kompetente Dienstleister-Gemein-
schaft unterstitzen wir Sie fachgerecht in allen Fragen rund um lhr neues
Eigenheim. Gemeinsam mit Ihnen kléren wir Ihren Bedarf an Beratung sowie
Begleitung und stellen Ihnen unser Fachwissen zur optimalen Nutzung Ihrer
Eigentumswohnung zur Verflgung.

Wir beraten hinsichtlich Vertragswesen, Planung, Materialwahl, Einrichtung und
begleiten Sie wahrend der Bauzeit. Nutzen Sie unser Fachwissen und unsere
Erfahrung in der Baubranche — wir freuen uns auf Sie.

trevida ImmoTreuhand & Verkaufs AG
22 Verkauf von Eigentumswohnungen 23

Kauf und Verkauf von Mehrfamilienhausern

und Bauland

Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen bei Wil

Telefon 071 226 90 50, Fax 071 226 90 55

ibc Innova Baumanagement & Consulting AG
Generalunternehmer flr Neubauten, Sanierungen
und Projektabwicklung

Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen bei Wil

Telefon 071 226 90 40, Fax 071 226 90 44

Lark Hill AG

Grundeigentimer

Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen bei Wil
Telefon 071 226 90 60, Fax 071 226 90 63
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ImmoTreuhand & Verkaufs AG

trevida ImmoTreuhand & Verkaufs AG

Im Lerchenfeld 2 T +41 71 226 90 50 info@trevida.ch

CH-9535 Wilen bei Wil F+41 71226 90 55 www.trevida.ch




