GOTTHARDSTRASSE 51

8002 ZURICH
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ZURICH

EINE METROPOLE MIT CHARME

AUSSTRAHLUNG, KULTURELLE VIELFAL:F,
WIRTSCHAFTLICHE DYNAMIK, STABILITAT,.
SICHERHEIT, TOP-VERKEHRSLAGE, NATUR

Zirich bietet die Vorteile einer Weltstadt.
éanken, Anwalte und Finanzdienstleister
pragen das Geschaftszentrum. Der Flug-
hafen ist in 30 Minuten erreichbar. Der
_ ZUrichsee, Restaurants und Ba.r_s laden

zum Verweilen ein. Die Bahnhefstrasse

lockt mit ihrem Angebot an Modeh&ausern,

Juwelieren und Gallerien ebenso zum

Flanieren wie die Altstadt mit ihren ver-

winkelten Gassen _Lmd lauschigen Platzen.
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WOHNEN & LEBEN
AN ZURICH'S

SEEUFER

REGELMASSIGE SPITZENPLATZE IN STADTERANKINGS

== LEBEN &<

GOTTHARD-
STRASSE

: DIE LIEGENSCHAFT BEFINDET SICH
INMITTEN DES ZURCHER ENGE QUARTIERS

1896

Q%D_

STADTQUARTIER
MIRGESCHICHTE:

ENGE

Schon im 13. Jahrhundert siedelten sich
Handwerksbetriebe im Enge-Quartier

an, im 19. Jahrhundert vermehrt auch
Industriebetriebe sowie wohlhabende
Unternehmer mit Villen und Parkanlagen.
Gegen Ende des 19. Jahrhunderts wurden
Seeaufschittungen vorgenommen und
Promenaden sowie Quaianlagen erstellt.
Dabei wurde die Siedlu-ngsstruktur dLJrch
reprasentative Gebaude und Infrastruktur-

bauten erganzt.

WEITERE INFOS: WWW.GOTTHARDSTRASSESLCH




DACHTERRASSE | 4.5-ZIMMER-DACHWOHNUNG
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Q KUCHE | 4-ZIMMER-WOHNUNG
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An der Gotthardstrasse 51 im Stadtziircher
Enge-Quartier entstehen sechs Eigentums-
wohnungen in einer spathistorischen Lie-
genschaft im Stil der Neurenaissance. Das
Gebaude wird unter enger Begleitung der
Denkmalpflege saniert und behalt seinen
altehrwiirdigen Charakter. Die 2.5-, 4- und
4.5-Zimmerwohnungen verfligen Uber ei-
nen Gartensitzplatz (EG), einen Balkon
(1.0G), einen Balkon sowie eine Loggia
(2.-4.0G) oder eine Dachterrasse (1./2.DG).
Mit dem Lift sind die oberen Geschosse
direkt mit der Wohnung erschlossen. Der

Innenausbau kann unter Einhaltung der

Denkmalpflege und je nach Baufortschritt
mitgestaltet werden und lasst viel Spiel-
raum fur die individuelle Moblierung. Zu
beziehen sind die Wohnungen ab Winter
2016/17.

WOHNANGEBOT
Geschoss Zimmer Wohnflache

EG 2.5-Zi.-Whg.  ca.85.5 m?
® 100 4-7i.-Whag. ca. 150.0 m?
® 200 4-7i.-Whag. ca. 146.7 m?

3.06 4-7i.-Whg. ca. 147.7 m?
¢ 406 4-7i.-Whg. ca. 149.4 m?

® 1/206 4.5-7i.-Whg.  ca. 204.2 m?

Wohnflache: Flache innerhalb der Aussenwande,
inklusive der Innenwande und Steigzonen.
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ERDGESCHOSS

2.5-Z1.-WHG

WOHNFLACHE CA.: 85.5 m® | SITZPLATZ CA.: 45.8 m?
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3. OBERGESCHOSS

4-71.-WHG.

WOHNFLACHE CA.: 147.7 m? | LOGGIA CA.: 8.5 m? | BALKON CA.: 3.0 m®

WWW.GOTTHARDSTRASSES1.CH
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4. OBERGESCHOSS

4-71.-WHG.

WOHNFLACHE CA.: 149.4 m? | LOGGIA CA.: 8.7 m? | BALKON CA.: 3.0 m®
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1./2. DACHGESCHOSS

4.5-Z1.-WHG.

WOHNFLACHE CA.: 204.2 m? | DACHTERRASSE CA.: 45.0 m”

Wohnungsnummer: 6
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KURZBAUBESCHRIEB

GOTTHARDSTRASSE 51

GRUNDLAGEN

UNSER STANDARD - HOCHWERTIGE UND NACHHALTIGE
BAUQUALITAT

Der Kurzbaubeschrieb halt sich wenn immer mdéglich an
die Normen der SIA und Fachverbande sowie ans Bauge-
setz bzw. Auflagen einzelner Amtsstellen. Dieses Objekt
steht unter Denkmalschutz. Die Schall- und Energiewerte

sind nach dem alten Bestand zu ibernehmen.

ROHBAU

BAUMEISTERARBEITEN
Samtliche Abbrucharbeiten inkl. Abtransport und Ent-
sorgung. Samtliche Dimensionierungen von Beton- und

Stahlbetonarbeiten erfolgen durch den Bauingenieur.

BEDACHUNGSARBEITEN (Denkmalschutz)
Bestehender Dachstuhl mit einer neuen Dacheindeckung

aus Schiefer und von innen neu gedammt.

FASSADE (Denkmalschutz)
An der Gebaudehille werden leichte Sanierungsarbeiten

ausgefihrt. Energetisch darf diese nicht aufgewertet

werden. Die gesamte Fassade steht unter Denkmalschutz.

GRUNDAUSBAU

FENSTER AUS HOLZ (Denkmalschutz)
Isolierverglasungsfenster aus Holz. Ein Fligel mit
Einhand-Drehkipp-Beschlag pro Raum. Griffe geméss
Standard Lieferant. Balkone mit Kugeldruckschnapper

und Zuziehgriff.

AUSSENTUREN (Denkmalschutz)
Service und Sanierungsarbeiten an den bestehenden

Hauseingangstiren und Gartentoren.

SPENGLERARBEITEN (Denkmalschutz)

Neues Stehfalzdach unter Einhaltung der Vorgaben der

g

Denkmalpflege. Gauben neue Blecheinfassungen. Alle

Spengler An- und Abschliisse an die neue Dachkonstruktion.

ROLLLADEN (Denkmalschutz]

Strassenseitig neue Rollladenkasten aussen aufgesetzt.
Fihrungs- und Endschienen farblos anodisiert. Rollladen
gemass Standard-Farben Unternehmer und Angaben

Denkmalpflege.

KLAPPLADEN (Denkmalschutz)
Hofseitig Sanierung der bestehenden Klappladen.

HAUSTECHNIK

ELEKTROANLAGEN

HAUPTVERTEILUNG STARKSTROMANLAGEN
Hauptverteilung mit allen Sicherungen und Steuergeraten
fur die Allgemeinabgange wie Lift, Umgebungsbeleuch-

tung etc. inkl. Zahler

ALLGEMEIN SCHWACHSTROM
Anpassen der bestehenden Elektroinstallationen.
Ersetzen der alten Beleuchtung im Treppenhaus und

Untergeschoss.

WOHNUNGEN SCHWACHSTROM

Home Wiring: Multimediadosen sternformig erschlos-
sen ab Medienkasten, pro Zimmer einen Anschluss und
zwei Anschlisse im Wohnen. Alle voll ausgebaut, das
heisst Anschluss TV und Radio, Telefon (ISDN/Analog),
Ethernet (ADSL) und Anschluss fir Cable-Modem oder

Dat-Receiver, ohne Endgerate (Endgerate des Providers,

Switch und Patchkabel sind Sache des Eigentimers).
Mit dem Home Wiring System ist es mdglich, an jeder
Dose TV, Telefon und Internet anzuschliessen. Vor
jeder Wohnungstire wird ein Sonnerietaster montiert.
Videosprechanlage mit einer Aussensprechstelle beim
Hauseingang (inkl. Anschluss elektronischer Tiuréffner)
sowie je eine Innensprechstelle bei den Entrees der

Wohnungen.

WWW.GOTTHARDSTRASSES1.CH

HEIZUNGSANLAGE
Die Beheizung in den Wohnungen wird so belassen. Die
Radiatoren werden revidiert. Ventile werden ersetzt und

neu gestrichen.

Das Untergeschoss (inkl. Treppenhaus) befindet sich

ausserhalb des Warmedammperimeters.

INNENAUSBAU

SANITARE ANLAGEN

Liefern und montieren der Apparate in Bader, Duschen
und WC'’s, inklusiv zugehdrigen Schallschutzsets und
Zubehor fir Montage. Die genauen Apparate werden durch

den Kaufer bemustert.

Bruttobudget Apparate CHF 17°000.- bis 26'000.- pro
Wohnung

Lieferung und Montage eines Waschturms Marke Electro-
lux (Waschmaschine WA GL4E202/Tumbler TW GL5E203
pro Wohnung]).

Lieferant und Unternehmer wird vom Generalunternehmer

bestimmt.

KUCHENEINRICHTUNG
Bruttobudget pro Kiiche inkl. Mdbel, Abdeckung, Stehbord

oder Rickwand, Gerate, Unterbauleuchten und Montage.

Budget Kiichen CHF 50°500.- bis CHF 53°000.- pro Wohnung

Lieferant und Unternehmer wird vom Generalunternehmer

bestimmt.

AUFZUG

Personenaufzug fir Personen, bedingt rollstuhlgangig

mit Druckknopfsteuerung. Frequenzgeregelter Antrieb.

Automatische 2-teilige Teleskoptlren. Innenausstattung

nach separater Bemusterung. Aufzug ohne Liftiberfahrt.

GIPSERARBEITEN (z.T. Denkmalgeschtzt)

Wande: In den Nassraumen Grundputz zur Aufnahme

von Platten, Restflachen ohne Installationen und tUber den
Plattenbeldgen Vliestapete. In den gesamten Wohnun-

gen Vliestapete. Decken in Korridoren, Nassraumen und
Wohnraumen in Weissputz. Die Stuckaturen sind denkmal-

geschitzt und missen belassen werden.

SCHREINERARBEITEN [Denkmalgeschitzt)
Wohnungseingangstiiren mit Verglasung EI30
Bestehende Wohnungseingangstiiren sanieren nach
Angaben der Denkmalpflege. Tirelement 1-fliiglig mit

aufgesetztem bestehendem Tirdoppel.

Liftabschlusstiiren
Holzrahmen stumpfeinschlagend, Turblatter Volltiren El
30, Treplan 3-Punktverschluss und Zylinderausschnitt,

Beschlage in Aluminium mit Langschildern.

Innere Wohnungstiiren

Vorhandene Holzfuttertliiren soweit moglich sanieren und
streichen. Wenn die Tlren zu grosse Beschadigungen
aufweisen werden diese durch neue Tlren ersetzt, nach

Angaben der Denkmalpflege.

Wandschranke

Vorhandene Einbauschranke soweit mdglich sanieren und
streichen nach Angaben der Denkmalpflege. Auskleidung
fur neue Elektroverteilung in den bestehenden Wand-
schranken. Im Erdgeschoss und oberen Dachgeschoss

gibt es neue Einbauschranke.

Lambrien
Bestehende Lambrien reparieren und neu befestigen,
fehlende Stiicke erganzen. Risse leimen, abgeschlagene

Teile erganzen.

Fensteranschlisse
Bestehende Anschliisse reparieren. Risse leimen,

abgeschlagene Teile erganzen. >—>



BUDGET WAND- / BODENBELAGE IN DEN WOHNUNGEN
Bodenbeldge - Bemusterung durch den Kaufer Budgetbe-
trag inkl. MwSt. pro m?von CHF 180.00 fertig verlegt inkl.

Nebenarbeiten fur alle Plattenbeldge in den Nassraumen.

Wandbelage in den Nassraumen

Bis Hohe Tirsturz. In den Budgetpositionen sind Sockel,
Fugen, elastische Fugen, Schliter- oder Hohlflachschienen,
Vorbereitung des Untergrundes, Verschnitt, schneiden des
Randdammstreifens, schiitzen des Belags sowie notwendi-

ge Nachbehandlungen usw. enthalten.

Der Parkett in den Zimmern ist denkmalgeschitzt. Die
Boden werden geschliffen und geélt. In den Eingangsbe-

reichen wird ein neuer Fischgrat Eichenparkett verlegt.

Wandbelage
Budgetbetrag inkl. MwSt. pro m?von CHF 180.00 fertig

verlegt inkl. Nebenarbeiten.

Bei Boden- und Wandbeldgen werden keine Rickver-
gltungen ausbezahlt, wenn die Budgetbetrage nicht

aufgebraucht werden.

Lieferant und Unternehmer wird vom Generalunternehmer

bestimmt.

INNERE MALERARBEITEN

Jeder Farbanstrich bis zur vollstandigen Deckung.

Kunstharzanstriche auf grundierte Holz- und Metallteile wie:
- Fensterfutter

- Lambrien

- Zimmertiren

- Wandschranke

- Wohnungseingangstiiren

Dispersionsanstrich weiss auf:

- alle Wande und Decken mit Tapete oder Weissputz

REINIGUNG

Komplette Wohnungsreinigung inklusiv Fenster und Balkone.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Anga-
ben, Visualisierungen und Grundrisse dienen der allge-
meinen Information und erfolgen ohne Gewahr.

Sie bilden keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinba-
rung. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen

bleiben vorbehalten.
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UNSERE PARTNER

GOTTHARDSTRASSE 51
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BAUHERRSCHAFT

Lokl AS

Lark Hill AG
«veraussernde Partei»
Im Lerchenfeld 2
9535 Wilen bei Wil

GENERALUNTERNEHMUNG

INNoVA &misens

ibc Innova Baumanagement &
Consulting AG
«erstellende Partei»
Im Lerchenfeld 2
9535 Wilen bei Wil

ARCHITEKT

ZUST GUBELI GAMBETTI
]

Zist Glibeli Gambetti
Architektur und Stadtebau AG
Limmatstrasse 65
8005 Zirich

BERATUNG UND VERKAUF

WALDE & PARTNER

Walde & Partner Immobilien AG
Alte Landstrasse 131
8800 Thalwil

WWW.GOTTHARDSTRASSES1.CH
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8002 ZURICH

MITTEN IM HERZEN

2 C

Die Gotthardstrasse 51 befindet sich im at-
traktiven Zircher Engequartier. Das Zirich-
seeufer in Gehdistanz und das Seebad Enge
verleihen dem Quartier ein unverwechsel-
bares und mediterranes Flair. Restaurants,
Einkaufsmdglichkeiten und Apotheken sind

hier direkt vor der Haustur.

DISTANZEN AB GOTTHARDSTR.51

zu Fuss  Auto 0%
Bahnhof Enge 3 Min. 2 Min. -
Paradeplatz 10 Min. 3 Min. 10 Min.
Hauptbahnhof 22 Min. 8 Min. 10 Min.
Flughafen - 21 Min. 22 Min.
Zug - 30 Min. 34 Min.
Luzern - 40 Min. 58 Min.
Basel - 66 Min. 71 Min.

Die Distanz-Angaben wurden von Google ibernommen
und sind unverbindlich

Mit dem offentlichen Verkehr sind Sie hier
hervorragend erschlossen. Der Bahnhof Enge
mit seinen idealen Verkehrsanbindungen ist
in weniger als flinf Gehminuten erreichbar.
Autofahrer erreichen in staufreien vier Mi-
nuten die Autobahn in alle Richtungen. Die

Innenstadt ist auch zu Fuss rasch erreichbar.

LEGENDE

. Gotthardstrasse 51

. Kongresshaus Zirich

. Seebad Enge

. Restaurant «La Mimosa»

. Restaurant «Quai 61»

. Restaurant «Olive Garden»

. Kino

W 3 o~ Ol W N —

. Migros




== WOHNEN. &=

"GOTTHARD-
- STRASSE 51

EIN ALTEHRWURDIGES GEBAUDE
AUS DEM JAHR 1896 -

Das Gebéudg an der Gotthardstrasse 51
wird unter enger B'egleituriwg der Denk-
malpflege saniert. Dies bedeutet, dass
gewisse Béut'e;le.auch nach der Sanierung
noch die alten*Merkmale und die Wirkung

haben werden, d_a Altbestand erhalten und

by, 5
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Weg * 5
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*%g::;l- p - nicht einfach ersetzt wird. Somit wird die

*

Liegenschaft weiterhin vom altehrwiirdigen

Charakter des Gebaudes gepragt.

. . | MODERNES WOHNEN
IM HOCHWERTIGEN UND
STILVOLLEN ALTBAU

IM GEWOHNTEN WIRD NEUES GESCHAFFEN

== AUSBAU &<

MODERN

ZEITGEMASS SANIERT

DER HISTORISCHE ALTBAU BLEIBT -
ERHALTEN UND MIT MODERNEM INNEN-
: : AUSBAU HARMONISCH VERBUNDEN

Der Altbau hat eine Sanierung verdient

2 - . Und wird bei dieser Gelegenheit im eine [ S

hochwertige Liegenschaft umfunktioniert.

Durch gezielte Eingriffe wird das denk-

malgeschitzte Objekt mit zeitgemassem S Z Z 7C B

Wohnkomfort ausgestattet.

WEITERE INFOS: TELEFON +41 44 722 61 00




WALDE & PARTNER

BERATUNG UND VERKAUF: Walde & Partner Immobilien AG | Alte Landstrasse 131 | 8800 Thalwil
T +41 44722 61 00 | info@gotthardstrasse51.ch | www.gotthardstrasse51.ch



)
ooy
T N3 Soa,

GOTTHARDSTRASSE 51

8002 ZURICH

WOHNUNGSLISTE

WHG.-NR. GESCHOSS ZIMMER ~ WOHNFLACHE CA. m? BALKON CA. m*> LOGGIA CA. m® SITZPLATZ CA. m? TERRASSE CA. m*> VERKAUFSPREIS BEZUG STATUS
1 Erdgeschoss 2.5 85.5 m? - - 45.8 m? - 990°000.- Winter 2016/17  Reserviert
2 1. Obergeschoss 4 150.0 m? 3m? - - - 2'290°000.- Winter 2016/17 Frei
3 2. Obergeschoss 146.7 m? 3 m? 8.4 m? - - 2'390°'000.- Winter 2016/17  Reserviert
4 3. Obergeschoss 147.7 m? 3m? 8.5 m? - - 2'490°000.- Winter 2016/17  Reserviert
5 4. Obergeschoss 4 149.4 m? 3 m? 8.7 m? - - 2'590°000.- Winter 2016/17  Reserviert
6 1./2. Dachgeschoss 4.5 204.2 m? - - - 45 m? 3'090°000.- Winter 2016/17  Reserviert
2 x AUSSENABSTELLPLATZE a 50°000.- Reserviert

WALDE & PARTNER

BERATUNG UND VERKAUF: Walde & Partner Immobilien AG | Alte Landstrasse 131 | 8800 Thalwil

T +41 44 722 61 00 | info@gotthardstrasse51.ch





