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Basel ist das Zentrum der Nordwestschweiz, an der Grenze
zu Deutschland und Frankreich sowie zentral in Mitteleuropa
gelegen. Die Identifikation mit ihrer Stadt ist sowohl bei der

stadtischen Bevolkerung, wie auch bei den Bewohnerinnen

und Bewohnern des stadtischen Umfelds ausserordentlich gross.

Basel hat die tiefste Lage aller Schweizer Stadte nérdlich
der Alpen, beim Dreilandereck betragt die Hohe Uber Meer
rund 244 Meter. Die 37 Quadratkilometer grosse Stadt

mit ihren beiden Landgemeinden liegt beidseits des
Rheins und ist eingebettet im Dreieck von Schweizer Jura,

Schwarzwald (D) und Vogesen (F).

In Basel wendet sich der Rhein in scharfer Biegung nach
Norden, am Rheinknie verbreitert sich der Fluss zum Strom

und ergiesst sich in die Oberrheinische Tiefebene.

Basel ist ein traditioneller Verkehrsknotenpunki:

Die Stadt liegt im Fadenkreuz der Bahnlinien von Norden
nach Stden und von Westen nach Osten; der EuroAirport
Basel-Mulhouse-Freiburg gewahrleistet den Anschluss

ans europdische und internationale Flugnetz.

Uberdurchschnittlich viel Sonnenschein

Basel hat aufgrund seiner Lage im Rheintal ein ausgesprochen
mildes Klima, das durch die aus dem Rhonetal Uber die
Burgundische Pforte einstromende mediterrane Luft gepragt
wird. Dies flhrt dazu, dass Basel — im Vergleich zum Mittelland
— Uberdurchschnittlich viel Sonnenschein hat und im Herbst

nur selten im Nebel versinkt.
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Es ist das 20. Jahrhundert, welches die Attribute der Moderne

pragt — Funktionalitat und Stil. GrosszUgige Fensterdffnungen
schaffen Helligkeit und die R&ume werden weniger voneinander
abgegrenzt. Kraftige Farben gezielt eingesetzt, wirken als

Akzent und schenken den Raumen Lebendigkeit und Frische.

Alle Wohnungen der vier Hauser A, B, C und D

«Unique Predigerhof» erflllen dank modernem Ausbau-

standard hochste Anspriiche.

Leben in urbaner Asthetik und Wohnkomfort geniessen,

oder in anderen Worten: Zuhause sein.




Die vier Hauser A, B, C und D «Unique Predigerhof»
befinden sich an ruhiger und doch stadtnaher Lage
an der Predigerhofstrasse 61/63/65/67 in Basel auf

einer reizvollen Hang- und Hugellage im stdlichen

Bruderholz-Quartier, umgeben von grosszigiger Grinflache.

Die nahe gelegenen &ffentlichen Verkehrsmittel in die Stadt

sind einfach und bequem zu erreichen.

i

Alle Wohnobjekte sind so konzipiert, dass viel Licht in

die grosszugigen Raume stromt. Ob in der Garten-,
Garten-Maisonette-, der Geschoss- oder Attika-\Wohnung
— jede Wohnung ist ein individuelles Zuhause —

einzigartig — «unique».

Alle Wohnungen sind unterirdisch mit einer grosszligig

angelegten Tiefgarage verbunden.
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Torasse Nettowohnflache (NWF) 126 m?2
Kellerraume 15 m?
D Sitzplatz + Lichthof 33 m2
P e e Gartenanteil ~ 97 m?
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Nettowohnflache (NWF) 138 m?

Nebenraum 29 m2 Das Haus B liegt eingebettet zwischen den Hausern A und C Die Wohnungen sind wahre Bijoux — ein Refugium, um sich
Terrasse 54 m? und verflgt Uber eine hohe Privatsphéare, da die Fenster so platziert zurUckzuziehen und Krafte zu tanken. Trotz des intimen
sind, dass keine Einblicke gewahrt werden. Im Haus B sind eine Charakters gehoren allgegenwartige Panorama-Blicke zu den
Terrasse 4%%-Zimmer-Gartenwohnung, eine 4%.-Zimmer-Geschosswohnung Vorzligen der drei Wohnungen.

zedam Haus A Haus C

Haus B H 5 ‘ und eine 22-Zimmer-Attika-Wohnung untergebracht.
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Nettowohnflache (NWF) 117 m2

Nettowohnflache (NWF) 135 m?2

Nebenraume 13 m2 Nebenraume 11 m2
Sitzplatz 17 m2 Terrasse 27 m2
Gartenanteil ~ 144 m?
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Nettowohnflache (NWF) 71 m2

Nebenraume 10 m2 Das Haus C bildet das Eck und bietet eine schéne Aussicht Der grosszigige Grundriss l&sst den jeweiligen personlichen Stil

Terrasse 34 m? in die Griinzone. Die 5%-Zimmer Garten-Wohnung und der Bewohner zur Geltung kommen. Dank der, dem Tagesab-
die 5%-Zimmer-OG-Wohnung erstrecken sich Uber lauf angepassten, idealen Ausrichtung der Wohnraume, ist ein
die ganze Geschossflache. Im 2. Obergeschoss befindet jederzeit optimales Tageslicht garantiert.

sich eine 3%2-Zimmer Attika-Wohnung.
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Nettowohnflache (NWF) 148 m? Nettowohnflache (NWF) 145 m?
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Nettowohnflache (NWF) 101 m?

Nebenraume 9 m2 Das Haus D verfugt Uber vier lichtdurchflutete Wohnungen. Im 2. Obergeschoss befindet sich eine 4%2-Zimmer-
e | Terrasse 30 m? Zwei 5%-Zimmer-Garten-Maisonette-Wohnungen nehmen Attika-Wohnung.
2 = N I T das Untergeschoss und das Erdgeschoss ein. Eines der vielen Highlights sind die &dusserst grossziigigen
. —— Im 1. Obergeschoss erstreckt sich eine 5Y2-Zimmer-Wohnung Aussenbereiche mit bis zu 66 m2 nutzbarer Flache.
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Grundlagen

Unser Standard - Hochwertige und nachhaltige Bauqualitat
Der Kurzbaubeschrieb halt sich wenn immer mdéglich an die
Normen der SIA und Fachverbéande, sowie an die Anforderungen
und Auflagen der Baugesetze bzw. einzelner Amtsstellen

(Stadt und Kanton). Wir streben ein Hochstmass in Bezug

auf Schallschutz und Warmedammung an.

Rohbau

Fundation, Kellerwdnde, Geschossdecken, Innenwande
Wohngeschosse

Das Bauwerk wird gemass Angaben des Bauingenieurs und
Akkustikers nach den jungsten Vorschriften und Normen fur
die Warmedammung und den Erdbeben- und Schallschutz

in hochwertiger Massivbauweise erstellt. Fundamentplatte
sowie erdberUhrte Aussenwande in Stahlbeton. Kellerinnen-
wande in Kalksandstein und/oder Stahlbeton. Alle Geschoss-
decken in Stahlbeton mit Trittschall- und Warmedammung
und schwimmendem Unterlagsboden. Wohnungsinnenwéande
aus Backsteinmauerwerk (12 — 15 cm) respektive wo nétig

in Stahlbeton und/oder Kalksandstein. Lichtschachte und
Fluchtréhren aus Stahlbeton oder Betonelementen.

Treppen in Elementbauweise. Decken im Aussenbereich

mit Dichtungsbahnen geschutzt.

Murale Fassaden

Aussenmauer aus Backsteinmauerwerk (15 cm) wo noétig in
Stahlbeton mit einer mit Schlemmputz versehenen Aussendammung
in genugender Starke, um die Betriebs- respektive Heizkosten
weitmadglichst zu minimieren und um die Umwelt zu schonen.

Die Wohnungstrennwande sind doppelschalig oder in Stahlbeton
mit Trennschicht. Farbe des Aussenputzes nach Vorgabe des
Architekten unter Berticksichtigung des architektonischen Leitbilds.
Liftschachte mit getrennten Betonelementen. Treppen auf Schall-
dammlage versetzt, Treppenlaufe als eingefarbte, vorfabrizierte

Betonelemente.

Dach liber Einstellhalle

Bitumindse Abdichtung 2-lagig mit allen notwendigen Auf-

und Abbordungen und Anschliissen, mechanischer Schutz vor
Verletzungen der Dachhaut. Das Regenwasser wird auf dem
Dach der Autoeinstellhalle gesammelt und Uber Sammelleitungen

in eine Tiefenversickerung geflihrt.

Dach
Flachdach mit Warmeddmmung und Dichtungsbahnen
2-lagig (10 Jahre Systemgarantie, nicht begehbar und mit

extensiver Begrinung).

Grundausbau

Fenster

Alle Wohnungsfenster in Holz-Metall. Die Rahmen und

Fligel sind innen weiss gestrichen. Die dusseren Metallteile
sind anthrazitfarbig, pulverbeschichtet. Die geschlossenen
Paneele sind ebenfalls pulverbeschichtet und in einem Rotton.
Die Fenster verfligen Uber eine warmedadmmende Isolier-

verglasung.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangsturen sind in kunstharzbeschichtetem Holz,

schallgedampft und mit Dreipunkt-Sicherheitsverschluss.




Metallbauarbeiten

Die Balkongelander werden aus VSG Verglasung gefertigt und
verflgen Uber Chromnickelstahlbefestigungen. Allgemeine
Metallbaufertigteile wie Briefkasten und Aussengelander nach
Planen. Glasoblichter Uber den Treppenhausern als Glas-Metall-

konstruktion.

Sonnenschutz

Alle Wohnungen verflgen tber Verbundraffstoren in Leichtmetall.

Die Storen sind elektrisch bedienbar. Die Sonnenstoren auf Sitz-
platzen, Terrassen und Attikaterrassen sind motorisiert und mit

einer Windsteuerung versehen.

Aufzugsanlage

Pro Haus wird ein bedingt rollstuhlgéngiger Aufzug erstellt.

Haustechnik

Elektrische Installationen

Alle Wohnungen verfligen Uber praktische und reichhaltige
Elektroinstallation mit teilweise gesteuerten Steckdosen, Wand-
und Deckenanschlisse. In allen Wohn- und Schlafréumen
Anschlisse fur eine Telefonanlage mit ISDN-geeignetem
Anschluss und einem Fernseh- und Radioanschluss ans
Kabelnetz. Elektrische Raumthermostate. Notwendige
AnschlUsse fur diverse Kliichengerate. Badezimmerbeleuchtung
sowie Hangeschrankbeleuchtung in der Kuche. Leuchten
gemass Vorgabe des Architekten fur die Nebenrdume wie Keller,
Gange, Technikraume und dergleichen sowie die Einstellhalle.
Terrassenbeleuchtung inklusive Zugangs- und Zufahrtsbe-
leuchtung gemass Vorgabe des Architekten. Bussystem flr
zentrale Ablesung der Verbrauchswerte pro Einheit fur Heizung /

Warmwasser im Untergeschoss. Sonnerie und Gegensprech-

anlage mit Videotberwachung des Hauszuganges.

Sanitdranlage

Jedes Haus verflgt Uber eine zentrale Brauchwasseraufbereitung,
welche ab dem Heizkessel mit Energie versorgt wird, sowohl fur
Warmwasser als auch flur Heizwarme ist eine Zahlung pro Wohnung
eingebaut. Kaltwasserverteiler ab Hauszuleitung. Die Leitungsnetze
sind aus Chromstahl- und Kunststoffrohren. Ein Wasseranschluss fur
die Reinigung der Einstellhalle. Jede Wohnung verflgt Uber je eine

Waschmaschine und einen Trockner.

Warme-Erzeugung

Die Warmeerzeugung erfolgt durch eine Gasheizung. Jedes Haus
besitzt einen eigenen Kompakt-Heizkessel fir den Betrieb mit tiefen
Abgastemperaturen und witterungsgefuhrter Vorlauftemperaturregu-

lierung mit Steuergerat.

Liftungsanlagen
Alle Wohnungen sind mit einer kontrollierten Wohnungsluftung

ausgerustet. Die Autoeinstellhalle wird entllftet.

Innenausbau

Kiiche

Komfortable, praktische und hochwertige Einbaukltche nach
individueller Planung. Kichenabdeckung in Naturstein. Fronten
in Holz oder Kunstharz, Dampfabzugshaube in CNS, hoch-
liegender Backofen, Steamer, Glaskeramikkochfeld, Geschirr-
spulmaschine und ein grosser Kuhlschrank mit TiefkUhlfach
gehdren zur Grundausstattung.

Budget-Preis brutto: CHF 45’000

Bad / Dusche / WC

Individuelle Badgestaltung und Produkteauswahl nach
individueller Planung. Grossflachige Spiegel, Unterbauten,
verchromte Armaturen, weisse Bad- und Duschenwannen
sowie Toiletten und diverse Accessoires gehoren zur Grund-
ausstattung. Budget-Preis brutto: CHF 13’000 bis 27’500

je nach Wohnungstyp. Details gemass Sanitarliste.

Schreiner-Arbeiten
Alle raumhohen InnentlUren sind aus Réhrenspanplatten mit

Kunstharzbeschichtungen.
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Metallbauarbeiten
Eine Vorhangschiene aus Aluminiumprofilen vor allen

Fenstern bundig eingelassen.

Bodenbeldage

Nach persdnlichen Vorlieben kann zwischen edlen Holzarten

oder Feinsteinzeugbelagen ausgewahlt werden.

Budget-Preis brutto fir keramische Bodenbeldge: ~ CHF 55/m?
(Materialkosten, unverlegt)

Budget-Preis brutto fUr Parkett: CHF 130/m?

(fertig verlegt)

Wand- und Deckenbelédge

Die Wande in den Nasszellen werden raumhoch (Ausnahme
Gaste-Toilette bis ca. 1.40 m) mit Keramikplatten nach Wahl
versehen.

Budget-Preis brutto fir keramische Bodenbeldge:  CHF 55/m?

(Materialkosten, unverlegt)

Aussenarbeiten und Weiteres

Umgebungsarbeiten

Die Baume und Geholzgruppen ergeben zusammen ein flr den

Ort typisches Erscheinungsbild, welches den Ubergang zwischen
der Landschaft und dem Siedlungsgebiet ausweist. Die Baume
wurden in Absprache mit pro Natura und der Stadtgartnerei
ausgewahlt. Es handelt sich Uberwiegend um einheimische und
ortstypische Baume. Dem Aspekt der jahreszeitlichen Veranderung,
welche sich besonders durch die Blute, Friichte und Herbstfarbung
definiert, wurde mit dieser Auswahl besondere Beachtung
geschenkt. Auch die erganzenden Gehdlzgruppen setzen sich
vorwiegend aus einheimischen Heckengehdlzen zusammen.

Die Krautschicht prasentiert sich als Rasen. Fur die Bewohner
ergibt sich ein vielfaltig erlebbares, sich mit den Jahreszeiten
anderndes Vegetationsbild. Durch die Heckenkdrper und Baume
werden unterschiedlich grosse Radume gebildet, welche der
Abfolge der Bebauung nachempfunden sind. Dadurch entstehen
eigentliche Oasen. Der private und 6ffentliche Raum werden
voneinander abgetrennt. Die von der Strasse und Zufahrt

netzartig ausgehenden Wegverbindungen sind geschwungen

und fuhren stufenlos vor die Hauseingange.

Die Wege sind in einfachen Hartbeladgen ausgebildet.
Bepflanzungsbudget fur individuelle Bepflanzung: CHF 3’000 pro

Gartenwohnung mit Sitzplatz.

Baureinigung

Vor dem Bezug der Wohnungen erfolgt eine Schlussreinigung.

Anderungen

Anderungen gegentiiber diesem Leistungsbeschrieb sowie gegeniiber
den Planen aus technischen oder architektonischen Griinden oder
Gegebenheiten, die das Bauwerk nur unwesentlich verandern,
bleiben ausdricklich vorbehalten. Auch ausdricklich vorbehalten
bleiben behordliche Entscheide, die den konstruktiven oder techni-
schen Aufbau betreffen. Die Auflagen der Baubewilligung mussen

eingehalten werden.

Spezifikation Budgetpreise

Alle Budget-Preise verstehen sich als Brutto-Preise inkl. MwSt. Die
Budget-Preise Kliche verstehen sich als Brutto-Preise inkl. MwSt.,
fertig geliefert und montiert, inklusive Abdeckplatte und Mdébel-
Beleuchtung. Der Budget-Preis Parkett versteht sich als Brutto-Preis

pro m2 fertig verlegt inklusive samtlicher Vor- und Nebenarbeiten etc.

inklusive Sockel und MwSt. Der Budget-Preis fUr die kerami-
schen Bodenbeldge und Wandplatten versteht sich als Brutto-
Materialpreis, unverlegt und inkl. MwSt. Die Budget-Preise

Sanitarapparate sind Brutto-Preise inklusive MwSt.

Sonderwiinsche

Individuelle Anderungen kann die jeweilige Kéuferschaft in inrer
Wohnung gerne vornehmen. Vorausgesetzt, dass dies statisch
und bauphysikalisch méglich ist. Sdmtliche Anderungen werden
in einer Mehr-/Minderkostenberechnung aufgestellt und mussen
durch die Kauferschaft vorgangig schriftlich bewilligt werden.
Ab CHF 5’000 Mehrkosten kann der Werkersteller eine Anzah-
lung von 50% verlangen. Auf die Mehrkosten wird ein Baulei-

tungshonorar von 16% exkl. MwSt. erhoben.

Innenausbau Eigenleistungen

Es besteht die Moglichkeit, einzelne Arbeitsgattungen nicht
ausflihren zu lassen oder in Eigenleistung zu erbringen.

In diesem Falle wird die entsprechende Arbeitsgattung mit
60% vom angegebenen Budgetpreis oder den effektiven

Kosten verguUtet, respektive vom Kaufpreis in Abzug gebracht.




Im Pauschalpreis inbegriffen sind:
Anschlussgebuhren fur Kanalisation, Wasser, Elektrisch
und Kabel-TV
Baubewilligungs-GebUhren
Séamtliche Ausbau- und Installations-Arbeiten in
dem im Baubeschrieb festgehaltenen Umfang inklusive
Teuerung und Abgaben
Kosten fUr Bauwesen-Versicherung bis zur Fertigstellung
Baukreditzinsen
2-Anteil Notariats- und Grundbuch-Gebthren

2-Anteil Handanderungssteuer

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und vom Kéaufer

separat zu bezahlen sind:

Kosten fiir zusatzliche Leistungen oder Anderungswiinsche,
die von der Standard-Ausfliihrung abweichen,

und welche weder im Ausfuhrungs-Beschrieb noch in
den Vertrags-Unterlagen enthalten sind (Sonderwtnsche)
Kosten des Architekturbtros fur Planungsanderungen
resp. fur Anderungs- und/oder Zusatzwiinsche,
berechnet nach Stundenaufwand

Kosten der Generalunternehmung fir Anderungs-
und/oder Zusatzwlnsche und zwar nur von den
Mehrkosten 16%

Kosten flr die Schuldbrief-Errichtung

¥2-Anteil Notariats- und Grundbuchgebthren

2-Anteil Handanderungssteuer

(entféllt bei Eigengebrauch < 6 Jahre)

Im Kaufpreis nicht enthalten sind Einrichtungs-

gegenstande wie Garderoben, Mobel etc.




Vertrdge und Garantien

Der Verkaufer verpflichtet sich gegenutber

dem Kéaufer zur Erstellung der zu Stockwerk-

Eigentum aufgeteilten Liegenschaft gemass Bau-

und Leistungs-Beschrieb.

Der detaillierte Bau- und Leistungsbeschrieb bildet
einen integrierenden Bestandteil des Kaufvertrages.

Die Kosten fUr diese Leistungen gehen zu Lasten der
Verk&uferschaft und sind im Kaufpreis inbegriffen.

Die Verkauferschaft hat mit den am Bau beteiligten
Handwerkern und Unternehmern SIA-Vertrage abge-
schlossen. Die daraus entstehenden Garantieanspriiche
werden der Stockwerkeigentlimer-Gemeinschaft bzw.
der Kauferschaft im Verhaltnis der Wertquoten der
erworbenen Einheiten abgetreten.

Die entsprechenden Garantiescheine werden der dann-
zumaligen Verwaltung der Stockwerkeigentlimergemein-
schaft Ubergeben; somit kdnnen allfallige Garantiean-

spruche direkt bei den betroffenen Handwerkern und

Unternehmern durchgesetzt werden.

Kauf- und Zahlungsbedingungen

Bei der Kaufzusage erfolgt eine Anzahlung von

CHF 30’000 (Reservations-Vereinbarung).

20% des Kaufpreises werden bei der Beurkundung fallig.

Der Restkaufpreis wird bei Eigentums-Antritt belastet.

In der heutigen Zeit sind Immobilien mehr denn je ein Tatigkeitsfeld
fUr Spezialisten. FUr das aussergewdhnliche Projekt «UNIQUE
Predigerhof» in Basel haben sich vier Partner zusammengeschlossen,
die sich durch langjahrige Geschéaftsbeziehungen kennen und
vertrauen. Mit der Definition des Auftrages beginnt

jedes unserer Projekte — klar, transparent und zielgerichtet.

Durch Uber 10-jahrige Erfahrung in der Immobilienbranche
kennen wir uns im Markt genauso aus wie im Bauwesen.

Als kompetente Dienstleister-Gemeinschaft unterstitzen wir

Sie fachgerecht in allen Fragen rund um Ihr neues Eigenheim.
Gemeinsam mit Ihnen klaren wir Ihren Bedarf an Beratung sowie
Begleitung und stellen Ihnen unser Fachwissen zur optimalen

Kauf-Abwicklung lhrer Eigentumswohnung zur Verfligung.

Wir beraten hinsichtlich Vertragswesen, Finanzierung, Planung,
Materialwahl, Einrichtung und begleiten Sie wéhrend der Bauzeit.
Nutzen Sie unser Fachwissen und unsere Erfahrung — wir freuen

uns auf Sie.

Immo77
Verkauf & Beratung: Kristina Covino, covino@immo77.ch
Tarkheimerstrasse 77, 4055 Basel

T 061 283 30 22, F 061 283 30 21, Mobile 076 398 32 76

ibc Innova Baumanagement & Consulting AG
Generalunternehmer flr Sanierungen, Neubauten
und Projektabwicklung

Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen

Unita 3 GmbH
Grundstuckbesitzer und Bauherrenberatung

Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen

FERRARA ARCHITEKTEN AG
Architekt / Bauleitung

Freie Strasse 11, 4001 Basel
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