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/UHAUSE

Uzwil - eine lebendige Gemeinde

Ortsgeschichte Uzwil

Uzwil ist mit 12’000 Einwohnerinnen und Einwohnern
die fUnftgrosste Gemeinde des Kantons St.Gallen
und Zentrum einer Region mit 20’000 Einwohnern.
Die Verkehrsanbindung ist ideal, Uzwil liegt direkt

an der Autobahn A1 St.Gallen — ZUrich und der
Hauptlinie der SBB.

Inmitten von Naherholungsgebieten

Die Uzwiler Industrien tragen den Ortsnamen in

die ganze Welt. Aber Uzwil ist bei weitem nicht

nur eine Industriegemeinde. Uzwil ist eine Gemeinde
mit Uberdurchschnittlicher Infrastruktur, attraktiven
Wohnlagen, ausgedehnten Naherholungsgebieten,
Einkaufsmoglichkeiten einer ganzen Region

und vielfaltigen Arbeitsplatzen in allen Sektoren.

Und trotzdem: fast zwei Drittel des Gemeinde-
gebietes sind grun!

Abwechslungsreiche Gegend

Uzwil erstreckt sich Uber eine weitlaufige und reich
gegliederte Topografie. Im Studen dominiert der
Vogelsberg die Landschaft, im Norden die offene
Weite der Thurebene. Hochster Punkt der Gemeinde
ist mit 702 m U.M. die bewaldete Kuppe des Vogels-
bergs, tiefster Punkt ist die MUndung der Glatt in die
Thur mit 496 m U.M. Der Bahnhof liegt auf 564 m U.M.

Weltoffen und traditionell

Weltoffenheit und Fortschritt, gepaart mit boden-
standiger Tradition — die Mischung, aus der die
Gemeinde ihre Kraft schopft. Vielfaltigste Facetten
pragen die Gemeinde Uzwil wie kaum ein anderes
Gemeinwesen unseres Kantons.

Kindergarten bis Oberstufe

In 15 Kindergarten an verschiedenen Standorten
werden die Jungsten stufengerecht auf die Schule
vorbereitet. Zwei Kindergartenjahre sind selbst-
verstandliches Angebot. Anschliessend besuchen
die Kinder in einer der dezentralen Schulanlagen
die Primarschule (1. bis 6. Klasse). Danach erhalten
die Jugendlichen in der &rtlich getrennten Real-
und Sekundarschule (7. bis 9. Klasse) das Rustzeug
fur den Ubertritt in eine Berufsausbildung oder

eine weiterflhrende Schule.
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Uzwil - eine lebendige Gemeinde

Berufsschulen und Weiterbildung

Uzwil und Berufsbildung sind traditionell eng verknUtpft.

Am Berufs- und Weiterbildungszentrum (BZ Uzwil)
werden gegen 1000 Lehrlinge in gewerblich-industriel-
len und kaufméannischen Berufen sowie in der
Verkaufsbranche ausgebildet. Das BZ Uzwil unterhalt
auch ein breit diversifiziertes Angebot an Weiterbil-
dungsmaoglichkeiten fur Erwachsene. Zum vielseitigen
Schulort Uzwil tragt auch die Berufsschule des
Schweizerischen Verbandes fiir Dach und Wand bei.

Zahlen und Fakten

Bevolkerung (Einwohner) 12’147
Flache 14,5 km?
Steuerfuss

Gemeinde 153%
Staatssteuer Kanton 115%
Kirchensteuer katholisch 23%

Kirchensteuer evangelisch 24%

LAGE

So finden Sie die Liegenschaft

Basel
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SITUATION

Lage und Umgebung

Waldhofstrasse 19 | 21
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WOHNGEFUHL

Eintreten und Zuhause sein

Die moderne Architektur legt Wert auf zeitgemassen Wohnraum.
Die Eigentumswohnungen erflillen dank hohem Ausbaustandard
alle Anspruche und beeindrucken durch das klare, &sthetische
Konzept. Geradumige Balkone vergréssern den Wohnbereich optisch
und dank den grosszugigen Fensterfronten stromt viel Licht in

die Raume. Ein behagliches WOHNGEFUHL breitet sich aus.

Die Kiche und das Wohnzimmer fliessen harmonisch ineinander
— offen und mit viel Freiraum. Das Wohnzentrum wird zum Lebensraum,
im Mittelpunkt stehen Gastlichkeit und eine angenehme Atmosphare.

Beide Hauser bestehen aus je einer grosszlgigen 4%2- und 5%.-Zimmer-
Wohnung im Erdgeschoss, wie auch im 1. und 2. Obergeschoss.

Im Attikageschoss befinden sich je eine 3%2- und 4V2-Zimmer-Attika-
wohnung. Die Grundrisse der einzelnen Wohnungen sind in Haus A
und Haus B identisch.

Beide Liegenschaften sind umgeben von viel sonniger Grunflache.
Zwischen den beiden Hausern ist ein Spielplatz angelegt.

Die Nahe zu den Schulen und Einkaufsmaoglichkeiten vervollstandigen
die besondere Situation. Die Erholungsgebiete sind ganz in der

Nahe und bieten eine willkommene Abwechslung.

Die grosszlgig angelegte Tiefgarage wird komplettiert durch

die teils gedeckten Aussen-Abstellplatze. Um der schénen Lage
gerecht zu werden, wird der Umgebungsgestaltung grosse
Aufmerksamkeit gewidmet.

Geniessen Sie das wohltuende Ambiente dieser besonderen Liegen-
schaften in Uzwil, erleben Sie ein neues WOHNGEFUHL. Eintreten
und bleiben — Leben und Erholen. Sie werden gerne Zuhause sein.
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—Haus A / Haus B

Erdgeschoss

52-Zi-Wohnung 4>-Zi-Wohnung
Haus A 1101 Haus A 1102
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—Haus A / Haus B

2. Obergeschoss
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Attikageschoss
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SAUWEISE

Das Wichtigste zum Baubeschrieb

Grundlagen

Der Kurzbaubeschrieb halt sich wenn immer moglich
an die Normen der SIA und Fachverbande sowie
ans Baugesetz bzw. Auflagen einzelner Amtsstellen.
Ein Hauptaugenmerk liegt beim Schallschutz und
bei der Warmedammung.

Rohbau
Fundation, Kellerwé&nde, Geschossdecken, Innen-
wéande Wohngeschosse

Das Bauwerk wird geméass Angaben des Bauinge-
nieurs und Akustikers nach den jungsten Vorschriften
und Normen fur die Warmedammung und den
Erdbeben- und Schallschutz in hochwertiger
Massivbauweise erstellt:

Fundamentplatte sowie erdberiihrte Aussenwénde
in Stahlbeton

Kellerinnenwéande in Kalkstein und/oder Stahlbeton
alle Geschossdecken in Stahlbeton mit Trittschall-
und Warmedammung sowie schwimmendem
Unterlagsboden

Wohnungsinnenwénde aus Backsteinmauerwerk
(12.5 - 15 cm) oder als Leichtbauwéande.

Wo nétig in Stahlbeton und/oder Kalksandstein
Lichtschachte und Fluchtrdhren aus Stahlbeton
oder Betonelementen

Decken im Aussenbereich mit Dichtungsbahnen
geschutzt

Murale Fassaden

Aussenmauer aus Backsteinmauerwerk wo noétig

in Stahlbeton mit einer mit Schlemmputz versehenen
Aussendammung in gentgender Starke, um die
Betriebs- respektive Heizkosten weitmoglichst

zu minimieren und die Umwelt zu schonen.

Die Wohnungstrennwéande sind doppelschalig mit
Trennschicht. Farbe des Aussenputzes nach Vorgabe
des Architekten unter BerUcksichtigung des architek-
tonischen Leitbildes. Liftschacht in Ortbeton getrennt.
Treppen in Elementbauweise mit Kunststeinbelagen.

Dach

Das Hauptdach ist ein Flachdach mit Warmedammung
und Dichtungsbahnen 2-lagig. Es ist nicht begehbar,
extensiv begrint und verfugt Gber 10 Jahre System-
garantie. Die Décher, die als Terrasse ausgebildet
werden, sind begehbar und werden mit einem
Granitbelag belegt.

Grundausbau

Fenster

Die Fenster sind aus Kunststoff, Farbe weiss, und
werden zum Teil mit raumhohen Schiebetlren, Dreh-
und Kippfenstern oder Tiren (geméass Grundrissplan)
erganzt. Die Fenster verfigen Uber eine stark warme-
dammende Isolierverglasung. Alle Rdume werden
jeweils mit einem Fenster mit Drehkippfligel ausgestattet.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiren sind aus kunstharz-
beschichtetem Holz mit Spion und mit Dreipunkt
Sicherheitsverschluss.

Metallbauarbeiten

Die Balkon- bzw. Terrassengelander sind aus Metall
mit Glasfullung. Allgemeine Metallbau-Fertigteile wie
Briefkasten und Treppenhausgeldnder nach Planen.

Sonnenschutz

Alle Wohnungen verflgen Uber Raff-Lamellenstoren
aus Leichtmetall, welche elektrisch bedienbar sind.
Die Terrassen und Balkone verfligen Uber je eine
Markise (Westseite).

Aufzugsanlage
Jedes Haus verflgt Uber einen rollstuhlgangigen
Aufzug fur 8 Personen.

Haustechnik

Elektrische Installationen

Alle Wohnungen verfligen Uber praktische und
reichhaltige Elektroinstallationen mit teilweise geschal-
teten Steckdosen, Wand- und Deckenanschllssen.
Elektrische Raumthermostate. Installiert sind alle
AnschlUsse fur diverse Kichengerate, Badezimmer-
Beleuchtung sowie Hangeschrankbeleuchtung in der
Klche. Leuchten geméss Vorgabe des Architekten fur
Nebenraume wie Keller, Korridore, Technikrdume und

Einstellhalle sowie Zugangs- und Zufahrtsbeleuchtung.

Messanlage fur wohnungsweise Einzelabrechnung.
Sonnerie und Gegensprechanlage mit Turoffner.

Sanitaranlage

Kaltwasserverteiler ab Hauszuleitung. Die Leitungs-
netze sind aus Chromstahl- oder Kunststoff-Rohren.
Je ein Wasseranschluss fur die Gartensitzplatze
und die Attika Terrassen sowie fUr die Reinigung

der Einstellhalle.

Warmeerzeugung

Gasheizung zentral im Untergeschoss mit Warm-
wasseraufbereitung. Jede Wohnung verfugt tGber
einen Kaminanschluss fUr einen Schwedenofen.
Auf Wunsch und eigene Kosten kann ein Cheminée
eingebaut werden.

Innenausbau

Kiiche

Komfortable, praktische und hochwertige Einbauktche
nach individueller Planung. Kichenabdeckung in
Naturstein, Holz oder Chromstahl. Fronten in Holz oder
Kunstharz. Dampfabzugshaube mit Aktivkohlefilter fur
Umluftbetrieb, hochliegender Backofen, Glaskeramik-
kochfeld, Geschirr-Spllmaschine und ein grosser
Kuhlschrank mit separatem TiefkUhler gehdren zur
Grundausstattung.

Budget-Preis brutto: CHF 25’000

Bad/Dusche/WC

Badgestaltung und Produkteauswahl nach individueller
Planung. Spiegelschrank, Unterbauten, verchromte 19
Armaturen, weisse Bad- und Duschwannen sowie

Toiletten und diverse Accessoires gehdren

zur Grundausstattung.

Budget-Preis brutto 3V2-Zi-Whg: CHF 9’000
Budget-Preis brutto 4%2- und 5%2-Zi-Whg: CHF 10’500

Schreiner-Arbeiten
Alle Zimmertlren sind aus Réhrenspanplatten mit Kunst-
harzbeschichtung und verflgen Uber Metalltirzargen.

Bodenbelage
Nach persédnlichen Vorlieben kann zwischen Parkett
oder keramischen Bodenbeldgen ausgewahlt werden:

Far keramische Bodenbelage:
Budget-Preis brutto CHF 55/m?
(Materialkosten, unverlegt)
Far Parkett:
Budget-Preis brutto CHF 110/m?
(fertig verlegt)
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SAUWEISE

Das Wichtigste zum Baubeschrieb

Wand- und Deckenbeldge

Schlaf-, Ess- und Wohnrdume werden mit einem
Abrieb versehen. In den Nasszellen und Kichen sind
Keramik-Platten vorgesehen. Die Decken in den
Wohnungen werden mit einem Gips-Glattstrich
versehen.

Far keramische Wandbelage:
Budget-Preis brutto CHF 55/m?
(Materialkosten, unverlegt)

Aussenarbeiten und Weiteres

Umgebungsarbeiten

Eine ansprechende Gartengestaltung nach Vorgabe
des Architekten umrahmt die Architektur.

Die Sitzplatze der Gartenwohnungen werden teilweise
mit Gartenplatten belegt.

Die Wohnungszugéange werden gemass Umgebungs-
plan gestaltet. Die Bepflanzung und Auswahl der
Baume erfolgt in Absprache mit der Baubehorde.

Baureinigung
Vor dem Bezug der Wohnungen erfolgt eine
Schlussreinigung.

Anderungen

Anderungen gegeniiber diesem Leistungsbeschrieb
und diesen Planen aus technischen oder architek-
tonischen Grinden oder Gegebenheiten, die das
Bauwerk nur unwesentlich verandern, bleiben aus-
drlcklich vorbehalten. Auch ausdricklich vorbehalten
bleiben behordliche Entscheide, die den konstruktiven
oder technischen Aufbau betreffen. Die Auflagen der
Baubewilligung missen eingehalten werden.

Spezifikation Budgetpreise

Die Budgetpreise Kiche verstehen sich als Brutto-
Preise inkl. MwSt, fertig geliefert und montiert, inklusive
Abdeckplatte und Mdébelbeleuchtung. Die Budget-
Preise fUr die keramischen Bodenbeldge und Wand-
platten verstehen sich als Brutto-Preis pro m? unverlegt
und inkl. MwSt. Der Budget-Preis Parkett versteht

sich als Bruttopreis pro m? fertig verlegt inkl. samtlicher
Vor- und Nebenarbeiten etc. inkl. Sockel und MwSt.
Die Budget-Preise Sanitarapparate sind Bruttopreise
inkl. MwSt.

Sonderwiinsche

Individuelle Anderungen kann die jeweilige Kauferschaft
in Inrer Wohnung gerne vornehmen. Vorausgesetzt,
dass dies statisch und bauphysikalisch méglich ist.
Samtliche Anderungen werden in einer Mehr-/
Minderkostenberechnung aufgestellt und mussen
durch die Kéauferschaft vorgangig schriftlich bewilligt
werden. Ab CHF 5’000 Mehrkosten kann der Werker-
steller eine Anzahlung von 50% verlangen. Auf die
Mehrkosten wird ein Bauleitungshonorar von 15% exKkl.
MwSt erhoben.

Innenausbau Eigenleistungen

Es besteht die Mdglichkeit, einzelne Arbeitsgattungen
nicht ausfuhren zu lassen oder in Eigenleistung zu
erbringen. In diesem Falle wird die entsprechende
Arbeitsgattung mit 60% vom angegebenen Budget-
Preis oder den effektiven Kosten vergutet, respektive
vom Kaufpreis in Abzug gebracht.

INFORMATIONEN

Wissenswertes zum Kauf

Im Pauschalpreis inbegriffen sind:
Anschlussgebihren flr Kanalisation, Wasser,
Elektrisch und Kabel-TV
Baubewilligungsgebihren
Samtliche Ausbau- und Installationsarbeiten
in dem im Baubeschrieb festgehaltenen Umfang
inklusive Teuerung und Abgaben
Kosten fur Bauwesenversicherung bis
zur Fertigstellung
Baukreditzinsen (exkl. geleistete Anzahlung)
Y2-Anteil Handanderungssteuer und
Grundbuch-Gebuhren
MwSt

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und von der
Kauferschaft separat zu bezahlen sind:
Kosten fiir zusatzliche Leistungen oder Anderungs-
wlnsche, die von der Standardausfihrung
abweichen, und welche weder im Ausfihrungs-
beschrieb noch in den Vertragsunterlagen enthalten
sind (Sonderwlnsche)
Kosten des Architekturburos fir Planungsan-
derungen resp. fur Anderungs- und/oder Zusatz-
wunsche, berechnet nach Stundenaufwand
Kosten der Generalunternehmung fir Anderungs-
und/oder Zusatzwinsche und zwar nur von den
Mehrkosten 15%
Kosten fur die Schuldbrieferrichtung
Y2-Anteil Handanderungssteuer und
Grundbuch-Gebuhren

Die Einrichtungsgegenstande haben in diesem
Verkaufsdossier nur darstellenden Charakter und
sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Vertrdage und Garantien
Die Verkauferschaft verpflichtet sich gegentiber
der Kauferschaft zur Erstellung der zu Stockwerk-
eigentum aufgeteilten Liegenschaft geméass Bau-
und Leistungsbeschrieb.
Der detaillierte Bau- und Leistungsbeschrieb
bildet einen integrierenden Bestandteil des
Kaufvertrages. Die Kosten fur diese Leistungen
gehen zu Lasten der Verk&uferschaft und sind im
Kaufpreis inbegriffen.
Die Verkauferschaft hat mit den am Bau beteiligten
Handwerkern und Unternehmern SIA-Vertrage
abgeschlossen. Die daraus entstehenden Garantie-
ansprlche werden der Stockwerkeigentimer-
Gemeinschaft bzw. der Kauferschaft im Verhaltnis
der Wertquoten der erworbenen Grundstlcke
abgetreten.
Die entsprechenden Garantiescheine werden
der dannzumaligen Verwaltung der Stockwerk-
eigentimergemeinschaft Ubergeben; somit
konnen allféllige Garantieansprtche direkt bei
den betroffenen Handwerkern und Unternehmern
durchgesetzt werden.
Garantie Abnahme nach 2 Jahren durch GU

Kauf- und Zahlungsbedingungen
Bei der Kaufzusage erfolgt eine Anzahlung von
CHF 20’000 (Reservationsvereinbarung)
20% des Kaufpreises werden bei der Beurkundung
fallig
Der Restkaufpreis wird bei Eigentumsantritt
belastet.
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SeElTEILIGTE

Beratung & Verkauf

In der heutigen Zeit sind Immobilien mehr denn

je ein Tatigkeitsfeld fur Spezialisten. Fur jedes dieser
aussergewohnlichen Projekte haben sich drei Partner
zusammengeschlossen, die sich durch langjahrige
Geschéftsbeziehungen kennen und vertrauen.

Mit der Definition des Auftrages beginnt jedes
unserer Projekte — klar, transparent und zielgerichtet.

Durch Uber 10-jahrige Erfahrung in der Immobilien-
branche kennen wir uns im Markt genauso aus
wie im Bauwesen. Als kompetente Dienstleister-
Gemeinschaft unterstitzen wir Sie fachgerecht

in allen Fragen rund um lhr neues Eigenheim.
Gemeinsam mit Ihnen klaren wir Ihren Bedarf

an Beratung sowie Begleitung und stellen Ihnen
unser Fachwissen zur optimalen Nutzung lhrer
Eigentumswohnung zur Verflgung.

Wir beraten hinsichtlich Vertragswesen, Planung,
Materialwahl, Einrichtung und begleiten Sie wéahrend
der Bauzeit. Nutzen Sie unser Fachwissen und unsere
Erfahrung in der Baubranche — wir freuen uns auf Sie.

JBV IMMO-SWISS GmbH

Verkauf von Eigentumswohnungen

Kauf und Verkauf von Mehrfamilienhausern
Patrik Brot

Seestrasse 17, 9326 Horn

Telefon 071 279 22 59, Fax 071 446 97 66
Mobile 076 420 18 35

ibc Innova Baumanagement & Consulting AG
Generalunternehmer flr Sanierungen,

Neubauten und Projektentwicklungen

Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen

Telefon 071 226 90 40, Fax 071 226 90 44

Lark Hill AG
Grundstuckbesitzer und Bauherrenberatung
Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen
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