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Zurich — die grésste Stadt der Schweiz und Hauptort des
gleichnamigen Kantons - liegt an den Ufern von Sihl und Limmat
am nordlichen Ende des Zurichsees, in einem von Hlgeln
umschlossenen Becken. Der Uetliberg, Hausberg der Stadt,
bildet mit 869 m . M. die hdchste Erhebung der ndheren
Umgebung. Zu den grinen Lungen der Stadt z&hlen auch die
ausgedehnten Waldgebiete von Adlisberg, Zurichberg, Kéferberg
und Hénggerberg. Bedeutende Skigebiete sind schnell erreichbar
und das langgezogene Seeufer bietet schéne Sport- und
Erholungsmaoglichkeiten. Zurich wird gelegentlich auch als die
«Limmatstadt» oder — in Anlehnung an den hier wohnhaft

gewesenen Reformator — die «Zwinglistadt» bezeichnet.

EINE LEBENDIGE STADT

=ICH

Dank seinem Hauptbahnhof, dem gréssten Bahnhof der Schweiz,
und dem Flugdrehkreuz ZUrich-Kloten ist Zurich ein kontinentaler
Verkehrsknotenpunkt. Nebst Grossbanken und Versicherungen
wissen viele internationale Firmen die zentrale Lage im Herzen

von Europa zu schatzen. Die Stadt wird darum zu den Global Cities
gezahlt. Uberdurchschnittlich viele Medienunternehmen, darunter
das Schweizer Fernsehen, haben hier ihren Sitz. Dank dieser
wirtschaftlichen Ballung, den topografischen Vorzlgen, der gut
erhaltenen mittelalterlichen Altstadt und dem vielseitigen Kultur-
angebot ist ZUrich, laut einer Studie aus dem Jahr 2007, die Stadt

mit der weltweit hdchsten Lebensqualitat.

Weitere Informationen finden Sie auf der Website der Stadt Zlrich:

www.stadt-zuerich.ch
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Leben im «VIVUS» bedeutet urbanes Leben. Im attraktiven
Uniquartier Oberstrass leben Sie zentral in einer Weltstadt und
trotzdem ruhig. Quartier-Restaurants bieten Abwechslung im
taglichen Speiseplan und in den umliegenden Geschéften finden
die Bewohner alles Notige fur den Alltag. Das Unispital liegt

in unmittelbarer Néhe und die nachste Bus-/Tramhaltestelle

(ZUrich Haldenbach) nur 130 Meter entfernt.

Der nahe Zlrichberg im Norden bietet sich mit Spaziergangen,
Joggen oder Radfahren flr den Ausgleich nach einem strengen
Arbeitstag an. Im Stden lockt das lebhafte Niederdorf mit
seinem mediterranen Flair. Besonders im Sommer werden Sie
die Fussgangerpassagen mit unzahligen Geschéaften und
Restaurants sowie den nahen Zurichsee schatzen.

Eine ausserordentliche Lage in einer ausserordentlichen Stadt,
gediegene Wohnungen — der Entscheid fur «VIVUS» wird Ihr

Leben in neue Bahnen lenken!




Das Uniquartier Oberstrass weist einen Uberdurchschnittlichen
Anteil an Ein- und Mehrfamilien-Hausern auf. Die grosse Mehrheit
wurde zwischen 1893 und 1930 gebaut — Hauser mit Stil

und Charakter. So auch das «VIVUS». Das Haus verfligt Uber
insgesamt 4 Wohnungen, jede davon mit eigener Couleur.

Die Wohnungen werden mit einem exklusiven Ausbau (Klche,
Bad) und moderner Materialisierung durch den Innenarchitekten
ins 21. Jahrhundert Gberfuhrt. Der individuelle Ausbau kann

durch den Kaufer mitbestimmt werden.

Dank den Balkonen geniessen Sie zu jeder Jahreszeit das

Grossstadt-Flair. Die oberste Wohnung offeriert zudem einen
schonen Blick auf die Innenstadt. Zu jeder Wohnung gehort
ein Kellerabteil. Die Anbindung an die &ffentlichen Verkehrs-
mittel ist hervorragend. Damit sind Sie bereit, alle kulturellen

Vorzlge einer Weltstadt zu geniessen.
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Sanierung

Balkone
Gemaéss Baueingabe werden bei den Wohnungen EG bis 2. OG
neue Balkone an die bestehende Fassade angekoppelt. Diese

werden mit Kragplattenanschliissen in Betonbauweise erstellt.

DAS WICHTIGSTE ZUM

SAU-

“SCHRIE

Fassaden
Die Fassadenflachen, Balkone, Dachgesimse mit Untersichten
sowie die Sockelbereiche und der Eingangsbereich werden

neu gestrichen.

Dach

Die bestehende Dacheindeckung mit Unterdach befindet
sich in einem guten Zustand. Die einzelnen Bestandteile
werden sorgfaltig kontrolliert, Gberpruft und wo noétig instand-
gestellt. Zuséatzlich werden fur die Dachwohnung neue

Dachflachenfenster eingebaut.

Garage
Die Einzelgaragenbox wird mit einem neuen Garagentor
versehen. Dieses ist elektrisch betrieben und kann bequem

mit einem Handsender bedient werden.

Fenster

Die Fenster in den Wohnungen werden ersetzt. Es werden
neue Kunststofffenster mit stark warmedammender
Isolierverglasung und hohem Schallschutzwert eingebaut.
Alle Rdume werden bei jeweils einem Fenster mit Drehkipp-

fligel ausgestattet.

Wohnungseingangstiiren
Die neuen Wohnungseingangsttren sind in Kunstharz
beschichtetem Holz, schallgedampft und mit Dreipunkt-

Sicherheitsverschluss ausgestattet.

Metallbauarbeiten

Es wird eine neue Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage
und VideoUberwachung montiert. Die Balkongelander werden
gemass amtlicher Auflage mit Metallstaketen und Flachstahl-
handlauf ausgeflihrt. Die Hauseingangsttre wird mit warme-
gedadmmten Metallprofilen, Sicherheitsgarnituren und
Tarschliessern geméass Angaben Architekt ausgefuhrt.

Auf den Balkonen werden zum Haus 27 Sichtschutztrenn-

wande mit einer Metall — Glas Konstruktion montiert.

Sonnenschutz

Die Klappladen aus Holz werden mit Klappladen aus Leichtmetall
ersetzt. Diese verfligen Uber eine einbrennlackierte Pulverbe-
schichtung. Somit kann ein nahezu wartungsfreier Sonnenschutz
gewahrleistet werden. Auf den Balkonen werden neue

Sonnenstoren / Markisen mit Handkurbelbetrieb montiert.

Elektrische Installationen

Alle Wohnungen verfligen Uber praktische und reichhaltige
Elektroinstallationen mit teilweise geschalteten Steckdosen,
Wand- und Deckenanschlisse. In allen Wohn- und Schlafréumen
werden Anschlisse fur eine ISDN — fahige Telefonanlage und

ein TV- und Radioanschluss installiert. Notwendige Anschlisse
fur sémtliche Kicheninstallationen und Anschlisse in den
Nasszellen werden installiert. Im Treppenhaus, Untergeschoss

und im Eingangsbereich wird die Beleuchtung ersetzt und neu

installiert.




Warmeerzeugung

In der Heizungszentrale im Untergeschoss wird ein Gasanschluss
an das o6ffentliche Versorgungsnetz installiert. Die gesamte
Heizungsanlage mit Kessel und Brenner wird komplett neu geliefert
und montiert. Samtliche Leitungen und Verteilungen der Anlage
werden neu installiert und verteilt. In den Wohnungen wird eine
Trittschallddmmung und eine neue Bodenheizung eingebaut.

Die zentrale Warmwasseraufbereitung wird mit einer neuen Boiler-

anlage im Untergeschoss installiert.

Luftungsanlagen

Die gefangenen Raume werden mit Abluftventilatoren entllftet.

Kiiche

Komfortable, praktische und hochwertige Einbauktche nach
individueller Planung. Klichenabdeckung in Naturstein, Holz
oder Chromstahl. Fronten in Holz-Metall oder Kunstharz.
Dampfabzugshaube, hochliegender Backofen, Steamer,
Induktions-Kochfeld, Geschirr-Sptlmaschine und ein
grosser Kuhlschrank mit separatemTiefkuhler gehdren

zur Grundausstattung.

Budget-Preis brutto inkl. MwSt pro Wohnung: CHF 45’000.-

Sanitare Anlagen / Bad Dusche WC

Samtliche Nasszellen werden mit neuen Sanitar Apparaten,
Armaturen und Garnituren ausgestattet. Die Apparateauswahl
erfolgt durch die Kéuferschaft nach individuellen Winschen
und Auswahl. Jede Wohnung verfugt Uber eine eigene
Waschmaschine mit Tumbler.

Budget-Preis brutto inkl. MwSt pro Wohnung: CHF 25’000.-

Schreiner-Arbeiten
Es werden neue Holztlrblatter mit Futter und Garnituren

geliefert und montiert. Die Oberflachen werden gestrichen.

Bodenbelédge
In den Wohnungen wird flr die neue Bodenheizung ein
vollflachiger, neuer Anhydritunterlagsboden eingebaut.

Far die Belage kann nach personlichen Vorlieben zwischen

edlen Holzarten oder Feinsteinzeugbeldgen ausgewahlt werden.

Budget-Preis brutto inkl. MwSt fur

keramische Bodenbelage: CHF 160/m?
(Materialkosten, fertig verlegt)

Budget-Preis brutto inkl. MwSt fiir Parkett: CHF 160/m?

(Materialkosten, fertig verlegt)

Wandbelédge

Die Wénde in den Nasszellen werden raumhoch mit keramischen

Platten nach Wahl versehen.

Budget-Preis brutto inkl. Mwst fur

keramische Wandbelage: CHF 160/m?
(Materialkosten, fertig verlegt)

Schlaf-, Ess- und Wohnrdume werden an Wanden sowie auch

an den Decken mit einem Weissputz zum Streichen versehen.

Malerarbeiten
Séamtliche Raume und Bauteile in den Wohnungen sowie im

Treppenhaus werden neu gestrichen.

Umgebungsarbeiten
Die unmittelbare Umgebung wird nach Fertigstellung der

Bauarbeiten instandgestellt und erganzt.

Baureinigung
Vor dem Bezug der Wohnungen erfolgt eine komplette

Schlussreinigung der gesamten Liegenschaft.

Anderungen

Anderungen gegeniiber dem Leistungsbeschrieb und den Planen
aus technischen oder architektonischen Grinden, welche

das Bauwerk nur unwesentlich ver&ndern, bleiben ausdrtcklich
vorbehalten. Ebenfalls ausdricklich vorbehalten bleiben
behodrdliche Entscheide, welche den konstruktiven- oder
technischen Aufbau betreffen. Die Auflagen der Baubewilligung

mussen eingehalten werden.

Innenausbau Eigenleistungen

Es besteht die Moglichkeit, einzelne Arbeitsgattungen nicht
ausfuhren zu lassen oder in Eigenleistung zu erbringen. In diesem
Falle wird die entsprechende Arbeitsgattung mit 70% vom ange-
gebenen Budget-Preis oder den effektiven Kosten vergutet,

respektive vom Kaufpreis in Abzug gebracht.




/UM KAU

Im Pauschalpreis inbegriffen sind:

B Anschlussgebuhren fur Kanalisation, Wasser, Elektrisch
und Kabel-TV

B Baubewilligungs-Geblhren

B Samtliche Ausbau- und Installations-Arbeiten in
dem im Baubeschrieb festgehaltenen Umfang inklusive
Teuerung und Abgaben

I Kosten fur Bauwesen-Versicherung bis zur Fertigstellung

[l Baukreditzinsen (exkl. geleistete Anzahlung)

@ Y-Anteil Notariats- und Grundbuchgeblhren

WISSENSWERTES

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und vom Kaufer

separat zu bezahlen sind:

B Kosten fiir zusétzliche Leistungen oder Anderungswiinsche,
die von der Standard-Ausfliihrung abweichen und welche weder
im Ausflihrungs-Beschrieb noch in den Vertrags-Unterlagen
enthalten sind (Sonderwiinsche)

1 Kosten des Architekturbtros fur Planungsanderungen
resp. fur Anderungs- und/oder Zusatzwiinsche,
berechnet nach Stundenaufwand

M Kosten der Generalunternehmung fir Anderungs-
und/oder Zusatzwlnsche und zwar nur von den
Mehrkosten 16%

I Kosten flur die Schuldbrief-Errichtung

B 7-Anteil Notariats- und Grundbuchgebthren

Im Kaufpreis nicht enthalten
Die Einrichtungsgegenstande haben in diesem Verkaufsdossier

nur darstellenden Charakter und sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Vertrdage und Garantien

@ Die Verkauferschaft verpflichtet sich gegenuber der
Kéuferschaft zur Erstellung der zu Stockwerkeigentum
aufgeteilten Liegenschaft gemass Bau- und Leistungs-
beschrieb.

@ Dieser Bau- und Leistungsbeschrieb bildet einen inte-

grierenden Bestandteil des Kaufvertrages. Die Kosten

fUr diese Leistungen gehen zu Lasten der Verkauferschaft

und sind im Kaufpreis inbegriffen.
@ Die Verkauferschaft hat mit den am Bau beteiligten

Handwerkern und Unternehmern SIA-Vertrage abge-

schlossen. Die daraus entstehenden Garantieanspriiche

werden der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft bzw.
der Kauferschaft im Verhaltnis der Wertquoten der

erworbenen Grundstlicke abgetreten.

I Die entsprechenden Garantiescheine werden der dann-

zumaligen Verwaltung der Stockwerkeigentimergemein-

schaft Ubergeben; somit kénnen allféllige Garantiean-

spruche direkt bei den betroffenen Handwerkern und

Unternehmern durchgesetzt werden.

Kauf- und Zahlungsbedingungen
0 Bei der Kaufzusage erfolgt eine Anzahlung von
CHF 30’000 (Reservations-Vereinbarung).
B 20% des Kaufpreises werden bei der Beurkundung fallig.

@ Der Restkaufpreis wird bei Eigentumsantritt belastet.




In der heutigen Zeit sind Immobilien mehr denn je ein Tatigkeitsfeld
fUr Spezialisten. FUr das aussergewdhnliche Projekt «VIVUS»

in Zurich haben sich zwei Partner zusammengeschlossen,

die sich durch langjahrige Geschéftsbeziehungen kennen

und vertrauen. Mit der Definition des Auftrages beginnt jedes

unserer Projekte — Klar, transparent und zielgerichtet.

Durch langjéhrige Erfahrung in der Immobilienbranche

kennen wir uns im Markt genauso aus wie im Bauwesen.

Als kompetente Dienstleister-Gemeinschaft unterstitzen wir

Sie fachgerecht in allen Fragen rund um Ihr neues Eigenheim.
Gemeinsam mit Ihnen klaren wir Ihren Bedarf an Beratung sowie
Begleitung und stellen Ihnen unser Fachwissen zur optimalen

Kauf-Abwicklung lhrer Eigentumswohnung zur Verfiigung.

Wir beraten Sie hinsichtlich Vertragswesen, Planung,
Materialwahl, Einrichtung und begleiten Sie wéhrend
der Bauzeit. Nutzen Sie unser Fachwissen und unsere

Erfahrung — wir freuen uns auf Sie.

trevida ImmoTreuhand & Verkaufs AG
Verkauf von Wohneigentum

Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen

Telefon 071 226 90 50, Fax 071 226 90 55

Eggenberger Generalunternehmung AG
Generalunternehmer fir Sanierungen, Neubauten
und Projektentwicklungen

Geissbuelstrasse 24, 8604 Volketswil

Telefon 044 454 80 00, Fax 044 454 80 01




