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Eschlikon —im Jahre 1280 erstmals urkundlich erwéhnt — ist eine
aufstrebende Gemeinde im schdnen «Tannzapfenland». Eingebettet
in sanfte, bewaldete Hugel hat sich Eschlikon in den letzten Jahren
sehr stark gewandelt. Einst ein vertraumtes Bauerndorf, heute

— dank der ruhigen, attraktiven Lage — eine moderne und lebens-
werte Gemeinde. Optimale Verkehrsanbindung, ideale Einkaufs-
moglichkeiten, viele Arbeitsplatze und ein reiches kulturelles Leben

tragen zur positiven Entwicklung bei.

Eschlikon liegt an verkehrstechnisch ausgezeichneter Lage
zwischen Winterthur und Wil und verfugt Uber ein dichtes
Angebot an 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bahn, Bus).

Mit der S-Bahn erreicht man ZUrich in gut 45 Minuten.

Die Anbindung an das Strassennetz ist mit dem Autobahn-

anschluss Sirnach Munchwilen (5 Minuten) ebenfalls ideal.

Eschlikon hat viel zu bieten!

Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage

der Gemeinde Eschlikon: www.eschlikon.ch
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Es ist nicht abzustreiten; Wohnraume pragen unser Wohlbefinden
in starker Weise. Die Lebensqualitat in den Hausern «PRESTIGE»
wird allen Ansprtichen gerecht, nicht zuletzt dank der wohltuenden

Waldnéhe hinter den Hausern.

Beim Bau werden alle Richtlinien des Minergie-Standards einge-
halten, ohne diese spezifisch zertifizieren zu lassen. Entsprechend
leisten Sie einen aktiven Beitrag an den Umweltschutz und bleiben
zudem unabhéngig vom Ol- und Gaspreis. Ausserdem profitieren
Sie von einer zukunftsgerichteten integrierten Komfortltftung.
Dabei wird die Aussenluft Uber Filtersysteme in Ihre Wohnung
geleitet. Vorteile durch diese Bauweise sind die Frischluftzufuhr
auch wahrend Ihrer Abwesenheit flr ein ausgeglichenes, gesundes
Raumklima und Energieeinsparung dank umweltfreundlicher

Warmeruckgewinnung.

Sicher werden Sie Ihre ganz intimen, vertrauten Momente
in Ihrer neuen Lieblingsecke erleben — da gibt es dank des

attraktiven Grundrisses viele Mdglichkeiten.

Die moderne Architektur legt Wert auf zeitgemassen
Wohnraum — die Terrassenwohnungen erflullen dank hochstem

Ausbaustandard alle Anspriiche. Durch den Einbau von

Leichtbau-Wanden ist eine freie Einteilung der Zimmer moglich.

Geraumige Terrassen vergrossern den Wohnbereich optisch
und dank den grosszligigen Fensterfronten geniessen Sie

lichtdurchflutete Raume — Sie werden gerne Zuhause sein.
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Die drei Hauser «PRESTIGE» Eschlikon befinden sich an ruhiger

und doch verkehrsnaher Lage am H6henweg. Umgeben von

NORD

arten

sonniger Grinflache und angrenzend an den Wald, geniessen p&\aﬂlg

Sie schdne Blicke in die Voralpen. Die Idylle des charmanten
Dorfes, die Nahe zu den Dorfgeschaften, Schulhausern und

zum Bahnhof vervollstandigen die favorisierte Situation.

Das Gebaude A verflgt Uber drei Terrassenwohnungen, im aen
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Gebaude B sind es vier Terrassenwohnungen und im Gebaude C P

finden Sie funf Terrassenwohnungen. Alle Gebaude sind mit
einer grosszUgig angelegten Tiefgarage verbunden, welche
durch die Aussen-Abstellplatze fir Besucher komplettiert wird. Zga(\en
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Die Tiefgarage und der Lift sind rollstuhlgéangig, ebenso die Geba
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Haus A

Ebene 1 4Y>-Zi-Terrassenwohnung

Ebene 2 4%2-Zi-Terrassenwohnung
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Ebene 1 4%>-Zi-Terrassenwohnung

Ebene 2 4Y»-Zi-Terrassenwohnung RN I 4\

Ebene 3 4%>-Zi-Terrassenwohnung

Ebene 4 3Y2-Zi-Terrassenwohnung

Haus C

Ebene 1 5Y2-Zi-Terrassenwohnung
Ebene 2 4Y>-Zi-Terrassenwohnung
Ebene 3 5Y2-Zi-Terrassenwohnung
Ebene 4 5Y2-Zi-Terrassenwohnung

Ebene 5 + 6 6Y%2-Zi-Terrassenwohnung Attika ;
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4Y>-/1- Terrassenwohnung

Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenraume 175.3 m?

68.4 m?
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Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenrdume 178.5 m2 Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenraume 149.8 m?
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Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenrdume 163.3 m?
Terrassen 68.4 m?2
2 Tiefgaragenplatze

1 Abstellraum

HHHHH

L]
[/

HHHHH
HHHHH

\\eamanaia

N

[ [ [™
i Y s Y s Y i

B 4Y>-/1- Terrassenwohnung

Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenraume 185.6 m?
Terrassen 92.7 m?
2 Tiefgaragenplatze

1 Abstellraum
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B 4Y>-/1- Terrassenwohnung
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HAUS B

Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenraume 165.4 m?
Terrassen 98.4 m?
2 Tiefgaragenplatze

1 Abstellraum
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4Y>-/1- Terrassenwohnung

HAUS

Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenraume 189.4 m?

Terrassen 104.6 m2
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1 Abstellraum
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Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenraume 184.0 m?
Terrassen 141.1 m?
2 Tiefgaragenplatze

1 Abstellraum

Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenraume 188.1 m2
Terrassen 95.7 m2
2 Tiefgaragenplatze

1 Abstellraum
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Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenraume 183.2 m2
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~1-4 Terrassen 143.5 m?2
Eifj 2 Tiefgaragenplétze
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HAUS C

blz-/I-Terrassenwohnung

Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenraume 206.0 m?
Terrassen 147.4 m2
2 Tiefgaragenplatze

1 Abstellraum
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HAUS G blz-/i-Terrassenwohnung
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Nettogeschossflache (NGF) inkl. Nebenrdume 296.2 m?2
Terrassen 208.0 m?
2 Tiefgaragenplatze

1 Abstellraum
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HAUS G EBENE 5 + 6 6l2-Zi-Terrassenwohnung



Grundlagen

Unser Standard - Hochwertige und nachhaltige Bauqualitat

Der Kurzbaubeschrieb halt sich wenn immer mdéglich an

die Normen der SIA und Fachverbande sowie ans Baugesetz bzw.

Auflagen einzelner Amtsstellen. Ein Hauptaugenmerk liegt beim
Schallschutz und bei der Warmedammung. Zudem streben

wir den Minergiestandard an.

Rohbau

Fundation, Kellerwande, Geschossdecken, Innenwéande
Wohngeschosse
Das Bauwerk wird gemass Angaben des Bauingenieurs,
Bauphysikers und Akkustikers nach den jungsten Vorschriften
und Normen fur die Warmedammung und den Erdbeben-
und Schallschutz in hochwertiger Massivbauweise erstellt:
Fundamentplatte sowie die erdberthrten Aussenwande
in Stahlbeton
Kellerinnenwande in Kalksandstein und/oder Stahlbeton
alle Geschossdecken in Stahlbeton mit Trittschall-
und Warmedammung sowie schwimmendem Unterlagsboden
Wohnungsinnenwande aus Backsteinmauerwerk
(12.5 =15 cm) oder als Leichtbauwande. Wo nétig in
Stahlbeton und/oder Kalksandstein
Liftschacht aus Stahlbeton oder Betonelementen

Decken im Aussenbereich in Sichtbeton

Murale Fassaden

Aussenmauer aus Backsteinmauerwerk (17.5 cm) wo noétig

in Stahlbeton mit einer mit Schlemmputz versehenen Aussen-
dammung in gentgender Starke, um dem Minergiestandard
gerecht zu werden und die Umwelt zu schonen. Farbe des
Aussenputzes nach Vorgabe des Architekten unter Berticksich-

tigung des architektonischen Leitbildes. Liftschachte in Sichtbeton.

Dach

Das Hauptdach ist ein Flachdach mit Warmedammung und
Dichtungsbahnen 2-lagig. Es ist nicht begehbar, extensiv begrunt
und verflgt Uber 10 Jahre Systemgarantie. Die Dacher, die als
Terrasse ausgebildet sind, werden analog dem Hauptdach aufge-

baut, sind begehbar und werden mit einem Granitbelag belegt.

Grundausbau

Fenster

Die Panoramarfenster sind aus Kunststoff-Metall und werden mit
raumhohen Schiebetlren, Dreh- und Kippfenstern oder Ttren
(geméss Grundrissplan) erganzt. Die Fenster verflgen Uber
eine stark warmedammende Isolierverglasung. Die Farbgebung
der Fenster erfolgt nach Vorgabe des Architekten. Alle Raume

werden jeweils mit einem Fenster mit Drehkippfligeln ausgestattet.

Wohnungseingangstiiren
Die Wohnungseingangsturen sind aus Glas/Metall,

warmegedammt und mit Dreipunkt-Sicherheitsverschluss.

Metallbauarbeiten
Die Balkongelander werden aus Verbund-Sicherheitsglas
gefertigt und verfugen Uber einen Handlauf in Aluminium.

Allgemeine Metallbau-Fertigteile wie Briefkasten und

Aussengelander nach Planen.




Sonnenschutz
Alle Terrassenwohnungen verfugen Uber Raff-Lamellenstoren

70 mm breit aus Leichtmetall, welche elektrisch bedienbar sind.

Aufzugsanlage
Pro Gebaude wird ein rollstuhlgangiger Aufzug fir 8 Personen

erstellt. Der Liftboden wird mit Naturstein belegt.

Haustechnik

Elektrische Installationen

Alle Wohnungen verfligen Uber der modernen Technik entsprechende
Elektroinstallationen mit teilweise geschalteten Steckdosen,

Wand- und Deckenanschlissen und Leer-Rohre flr kduferseitige
Musikanlagen. In allen Wohn- und Schlafraumen sind Anschllsse

fUr eine ISDN-fahige Telefonanlage und ein Fernseh- und Radio-
Anschluss an Cablecom vorgesehen. Elektrische Raumthermostate,
Leerrohre flr eine Staubsaugeranlage, Anschlisse fur diverse

Kichengerate, Badezimmer-Beleuchtung und Oberschrank-

Beleuchtung in der Kiche sind selbstverstandlich.

Im Bad ist die Beleuchtung und eine Anschlussmoglichkeit
fir Closomat installiert. Leuchten werden geméss Vorgabe
des Architekten flr die Nebenraume wie Keller, Gange,
Technikrdume und Einstellhalle sowie Terrassenbeleuchtung
inklusive Zugang- und Zufahrtsbeleuchtung installiert.

Die Messanlage fur wohnungsweise Einzelabrechnung ist in
der Tiefgarage. Sonnerie und Gegensprechanlage mit Video-
Uberwachung des Hauszuganges runden die hochwertigen

elektronischen Installationen ab.

Sanitdranlage

Die Warmwasser-Aufbereitung erfolgt Uber einen eigenen mit
der Warmepumpe kombinierten Boiler. Die Leitungsnetze sind
aus Chromstahl- oder Kunststoff-Rohren. Ein Wasseranschluss
fUr die Reinigung der Einstellhalle ist vorhanden. Jede Wohnung
verflgt Uber je eine Waschmaschine und einen Trockner mit

Warmeruckgewinnung.

Warme-Erzeugung

Jede Wohnung erhélt eine eigene Luft-/Wasserwarmepumpe.
FUr das Cheminée besteht ein Chromstahl-Kamin, die Auswabhl
des Cheminées erfolgt durch die K&uferschaft.

Budget-Preis brutto: CHF 8’000

Liftungsanlagen
Alle Wohnungen sind mit einer kontrollierten Wohnungsliftung,
kombiniert mit einer Warmepumpe, ausgerustet. Die Einstellhalle

wird entllftet und ist mit der Lichtsteuerung kombiniert.

Innenausbau

Kiiche
Komfortable, praktische und hochwertige Einbauktiche nach
individueller Planung. Kiichenabdeckung in Naturstein, Holz

oder Chromstahl. Fronten in Holz oder MDF lackiert.

Dampfabzugshaube, hochliegender Backofen, Steamer, Induk-
tionsherd, Geschirr-Splilmaschine und ein grosser Kuhlschrank
mit separatem Tiefklhler geh6éren zur Grundausstattung.

Budget-Preis brutto: CHF 40’000

Bad / Dusche / WC

Badgestaltung und Produkteauswahl nach individueller Planung.
Grossflachige Spiegel, Unterbauten, verchromte Armaturen,
weisse Bad- und Duschwannen sowie Toiletten und diverse
Accessoires gehoren zur Grundausstattung.

Budget-Preis brutto: CHF 23’000

Schreiner-Arbeiten

Alle InnentUren sind aus Rohren-Spanplatten mit Kunstharz-
Beschichtungen und verfiigen Uber MetalltGrzargen.

Der Wandschrank und die Garderobe sind aus Spanplatten

mit Kunstharzbeschichtung.




Metallbauarbeiten
Die Vorhangschienen aus Aluminium-Profilen werden

direkt an die Decke montiert.

Bodenbeldage

Nach personlichen Vorlieben kann zwischen edlen Holzarten

oder Feinsteinzeug-Belagen ausgewahlt werden.

Budget-Preis brutto fir keramische Bodenbelédge: CHF 65/m?
(Materialkosten, unverlegt)

Budget-Preis brutto fUr Parkett: CHF 140/m?

(fertig verlegt)

Wand- und Deckenbelédge

Die Wandplatten werden bis Unterkante Decke verlegt.

Schlaf-, Ess- und Wohnrdume werden mit einem Weissputz

zum Streichen versehen. In den Nasszellen und Kichen

sind Keramik-Platten vorgesehen. Die Decken in den
Wohnungen werden mit einem Gips-Glattstrich versehen.
Budget-Preis brutto fiir keramische Wandbeldge: CHF 55/m?

(Materialkosten, unverlegt)

Aussenarbeiten und Weiteres

Umgebungsarbeiten
Eine ansprechende Garten-Gestaltung nach Vorgabe

des Architekten umrahmt die hochwertige Architektur.

Die Haus- und Liftzugange werden mit Granitplatten belegt.
Die Bepflanzung und Auswahl der Baume erfolgt in Absprache
mit der Baubehorde. Die Ausgestaltung der Aussentreppe

erfolgt in Metall mit Granitstufen.

Baureinigung

Vor dem Bezug der Wohnungen erfolgt eine Schluss-Reinigung.

Anderungen

Anderungen gegenliber diesem Leistungsbeschrieb und

diesen Planen aus technischen oder architektonischen
Grunden, die das Bauwerk nur unwesentlich verandern, bleiben
ausdrtcklich vorbehalten. Auch ausdrucklich vorbehalten
bleiben behordliche Entscheide, die den konstruktiven

oder technischen Aufbau betreffen. Die Auflagen der

Baubewilligung missen eingehalten werden.

Spezifikation Budget-Preise

Die Budgetpreise Kuche verstehen sich als Brutto-Preise

inkl. MwSt, fertig geliefert und montiert, inkl. Abdeckplatte

und Moébelbeleuchtung. Der Budget-Preis flr die keramischen
Bodenbelage und Wandplatten versteht sich als Brutto-
Materialpreis pro m? unverlegt und inkl. MwSt. Der Budget-Preis
Parkett versteht sich als Brutto-Preis pro m? fertig verlegt

inkl. sémtlicher Vor- und Nebenarbeiten etc. inkl. Sockel

und MwSt. Die Budget-Preise Sanitar-Apparate sind
Brutto-Preise inkl. MwSt. Cheminée brutto inkl. MwSt

und inkl. allen Vor- und Nebenarbeiten.

;. Enmral
5 [ r_l.ﬂT!

Sonderwiinsche

Individuelle Anderungen kann der Kaufer in seiner Wohnung
gerne vornehmen, vorausgesetzt, diese sind statisch und
bauphysikalisch méglich. Sdmtliche Anderungen werden in
einer Mehr-/Minderkosten-Berechnung aufgestellt und mussen
durch den Kaufer vorgangig schriftlich bewilligt werden.

Ab CHF 5’000 Mehrkosten kann der Werkersteller eine
Anzahlung von 50% verlangen. Auf die Mehrkosten wird ein

Bauleitungshonorar von 16% exkl. MwSt erhoben.

Innenausbau Eigenleistungen

Es besteht die Moglichkeit, einzelne Arbeitsgattungen
nicht ausfUhren zu lassen oder in Eigenleistung zu
erbringen. In diesem Falle wird die entsprechende Arbeits-
gattung mit 70% vom angegebenen Budget-Preis oder
den effektiven Kosten vergutet, respektive vom Kaufpreis

in Abzug gebracht.
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Im Pauschalpreis inbegriffen sind: Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und vom Kéaufer Vertrdge und Garantien Kauf- und Zahlungsbedingungen

Anschlussgebuhren fur Kanalisation, Wasser, Elektrisch separat zu bezahlen sind: Der Verkaufer verpflichtet sich gegentber Bei der Kaufzusage erfolgt eine Anzahlung von
und Kabel-TV Kosten fiir zusatzliche Leistungen oder Anderungswiinsche, dem Kaufer zur Erstellung der zu Stockwerk- CHF 30’000 (Reservations-Vereinbarung).
Baubewilligungs-GebUhren die von der Standard-Ausfliihrung abweichen und welche weder Eigentum aufgeteilten Liegenschaft gemass Bau- 20% des Kaufpreises werden bei der Beurkundung féllig.
Samtliche Ausbau- und Installations-Arbeiten in im AusfUhrungs-Beschrieb noch in den Vertrags-Unterlagen und Leistungsbeschrieb. Der Restkaufpreis wird bei Eigentumsantritt belastet.
dem im Baubeschrieb festgehaltenen Umfang inklusive enthalten sind (Sonderwinsche) Dieser Bau- und Leistungsbeschrieb bildet einen
Teuerung und Abgaben Kosten des Architekturbtros fur Planungsanderungen integrierenden Bestandteil des Kaufvertrages.
Kosten fUr Bauwesen-Versicherung bis zur Fertigstellung resp. fur Anderungs- und/oder Zusatzwiinsche, Die Kosten fUr diese Leistungen gehen zu Lasten
Baukreditzinsen (exkl. geleistete Anzahlung) berechnet nach Stundenaufwand des Verkaufers und sind im Kaufpreis inbegriffen.
Y2-Anteil Handanderungssteuer und Grundbuchgebuhren Kosten der Generalunternehmung fiir Anderungs- Der Verkaufer hat mit den am Bau beteiligten

und/oder Zusatzwiinsche und zwar nur von den Handwerkern und Unternehmern SIA-Vertrage

Mehrkosten 16% abgeschlossen. Die daraus entstehenden Garantie-

Kosten flr die Schuldbrief-Errichtung Anspriiche werden der Stockwerk-Eigentimer-

Y2-Anteil Handéanderungssteuer und Grundbuchgebuhren Gemeinschaft bzw. dem Kaufer im Verhaltnis

der Wertquoten der erworbenen Grundstlicke abgetreten.

Im Kaufpreis nicht enthalten Die entsprechenden Garantiescheine werden
Die Einrichtungsgegenstande haben in diesem Verkaufsdossier der dannzumaligen Verwaltung der Stockwerk-
nur darstellenden Charakter und sind im Kaufpreis nicht enthalten. Eigentumer-Gemeinschaft Ubergeben; somit konnen

allfallige Garantie-Anspriche direkt bei den betroffenen

Handwerkern und Unternehmern durchgesetzt werden.




In der heutigen Zeit sind Immobilien mehr denn je ein Tatigkeitsfeld Wir beraten Sie hinsichtlich Vertragswesen, Planung,
fUr Spezialisten. Flr das aussergewohnliche Projekt «PRESTIGE» Materialwahl, Einrichtung und begleiten Sie wahrend

in Eschlikon haben sich drei Partner zusammengeschlossen, der Bauzeit. Nutzen Sie unser Fachwissen und unsere

die sich durch langjahrige Geschéftsbeziehungen kennen
und vertrauen. Mit der Definition des Auftrages beginnt jedes

unserer Projekte — Kklar, transparent und zielgerichtet.

Durch Uber 10-jahrige Erfahrung in der Immobilienbranche
kennen wir uns im Markt genauso aus wie im Bauwesen.

Als kompetente Dienstleister-Gemeinschaft unterstitzen wir

Sie fachgerecht in allen Fragen rund um Ihr neues Eigenheim.
Gemeinsam mit Ihnen klaren wir Ihren Bedarf an Beratung sowie
Begleitung und stellen Innen unser Fachwissen zur optimalen

Nutzung Ihrer Terrassenwohnung zur Verfligung.

Erfahrung — wir freuen uns auf Sie.

JBV IMMO-SWISS GmbH

Verkauf von Eigentumswohnungen

Kauf und Verkauf von Mehrfamilienhausern
Patrik Brot

Seestrasse 17, 9326 Horn

Telefon 071 279 22 59, Mobile 079 230 01 16

ibc Innova Baumanagement & Consulting AG
Generalunternehmer fur Neubauten, Sanierungen
und Projektentwicklungen

Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen bei Wil

Telefon 071 226 90 40, Fax 071 226 90 44

Lark Hill AG

GrundstUckbesitzer

Im Lerchenfeld 2, 9535 Wilen bei Wil
Telefon 071 226 90 60, Fax 071 226 90 63
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JBV IMMO-SWISS GmbH

JBV IMMO-SWISS GmbH
Seestrasse 17 - CH-9326 Horn - jovimmobilien@bluewin.ch - T +41 (0)71 279 22 59 - Mobile +41 (0)79 230 01 16




